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CNPJ 52.250.859/0001-52
Ata da Assembléia Geral Ordinaria
realizada em 31.03.2019

No trigésimo primeiro dia do més de margo do ano de dois e dezenove, atendendo ao Edital de
Convocacéo feito pelo presidente do Conselho Diretor, Ibrahim Ali Kassem, publicado no Jornal O Estado
de S&o Paulo em 13 de margo de 2019, enviado individualmente a cada associado por carta registrada,
publicado no Site e na Sede da Associagéo, reuniram-se na sede social da Associagdo dos Amigos de
Guaratuba, situada @ Rodovia Manuel Hypolito Rego, Km 203, no municipio de Bertioga, Estado de Szo
Paulo, os Proprietarios e Compromissarios compradores de iméveis no Residencial Guaratuba
(Loteamento Guaratuba Il), para a realizacdo da Assembléia Geral Ordinaria. A Assembléia teve inicio
em 22 convocag&o, uma vez que ndo houve quorum para instalagéo em primeira convocacéo. Presidindo
a assembléia, o Presidente do Conselho Diretor Ibrahim Ali Kassem deu inicio aos trabalhos com a leitura
do Edital de Convocagdo, cuja ordem do dia constava a andlise e votagdo das seguintes matérias: 1-
Relatério e Contas da Diretoria e Parecer do Conselho Fiscal relativo ao exercicio de 2018; 2-
Proposta Orgamentaria para o exercicio de 2019; 3- Eleigdo dos Membros para o Conselho Diretor
biénio 2019/2020; 4 - Eleicao dos Membros para o Conselho Fiscal biénio 2019/2020; 5 - Outros
assuntos de interesse social. Na seqiiéncia, convidou os associados Wady Cury e Marcio Calil para
compor a mesa dos trabalhos e Rosangela A Codo para secretariar a Assembleia. Em seguida abrindo o
primeiro item da pauta 1- Relatério e Contas da Diretoria e Parecer do Conselho Fiscal relativo ao
exercicio de 2018, o Presidente da mesa passou a palavra para o associado Wady Cury para a leitura do
Relatorio, o associado Wady Cury cumprimentou e agradeceu a presenga de todos e sugeriu iniciar a
leitura do Relatério a partir da Prestacdo de Contas no Demonstrativo do Realizado ja que todos
receberam o material para a reunido com quinze dias de antecedéncia, ndo havendo duvidas ou
manifestacGes contrarias passou a leitura detalhada de todas as contas, bem como, da notas explicativas
de valores e itens que se destacaram em cada conta; passou a palavra para o Dr Francisco Brito para
explanac@o dos itens que compdem a conta de Despesas Extraordinarias decorrentes de acgdes
promovidas por associado contra a Associagdo, com a palavra o Dr Francisco Brito informou que das trés
acdes propostas pelo Sr Edson Cavallari, duas ja foram julgadas improcedentes; que nas agdes o Sr
Edson Cavallari buscava acesso a documentos que ja haviam sido anteriormente disponibilizados aos
associados e que, portanto, ndo havia necessidade de pedido judicial; o Sr Edson Cavallari também
representou dentncia contra a Associagdo no Ministério Publico sobre possivel irregularidade na venda
de lotes de propriedade da Associagdo, como o acordo que adjudicou os lotes foi homologado
judicialmente, bem como, houve expedicdo em Juizo de carta de adjudicagdo de cada um dos lotes em
favor da Associacdo , o processo foi arquivo pelo Conselho Superior do Ministério Publico; devolvendo a
palavra a mesa foram prestados esclarecimentos a respeito dos processos administrativos que tramitam
na Prefeitura Municipal de Bertioga, também decorrentes de dentncia do mesmo associado, a
Associacdo prestou todos os esclarecimentos @ Municipalidade e apresentou todos os documentos
necessarios para esclarecimento de cada uma das dentncias; relativamente a renovagéo da outorga do
DAEE para captacéo de agua a mesma foi concedida e foi publicagéo no Diario Oficial do Estado de Sao
Paulo em 22 de marco de 2019; respondendo aos questionamentos dos Associados presentes sobre
ressarcimento dos custos incorridos pela Associacdo em suas defesas judiciais e nos processos
administrativos, foi esclarecido pela mesa que ao termino de cada processo a Associacdo vai apurar
todos os valores gastos (despesas e honorarios),avaliar as medidas cabiveis e a possibilidade de
fessarcimento desses valores aos cofres da Associagdo, incluidos os custos incorridos desde o inicio das
acgoes e ja apresentados nas assembleias de anos anteriores; apés o final da leitura do Demonstrativo do
Realizado, o associado Wady Cury informou que as contas foram aprovadas pelo Conselho Fiscal e
passou a leitura da concluséo do Parecer do Conselho Fiscal sobre as contas da Associago relativas ao
exercicio de 2018, o documento informa que todas as recomendagdes foram devidamente atendidas,
Conclusao — Texto do parecer do Conselho Fiscal: “Baseados na analise da documentagdo e relatérios
disponibilizados, o Conselho Fiscal concluiu pela aprovagdo das contas da Associagdo Amigos de
Guaratuba, com as devidas recomendagdes, referente ao exercicio encerrado em 31 de dezembro de
2018", o documento esta assinado pelos Conselheiros Fiscais Bendito José de Oliveira, laroslau Sessak e
Silvério das Neves; foram respondidas todas as questdes dos associados, as quais destacamos: ao
associado Luiz Rapyo (Xb01), sobre lotes recebidos em dag&o em pagamento, foi explicado que os lotes
recebidos como dag&o em pagamento citados no relatério referem-se a acordos realizados em agdes de
cobranca, mas nenhum deles especificamente em decorréncia de falta de pagamento de taxas
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a contratacdo de auditoria independente foi tema da Assembleia Geral Extraordinaria realizada em
novembro de 2017, na reunido foram apresentados orgamentos de trés empresas, sendo duas dentro das
quadro maiores do Brasil e uma entre as dez maiores; com custos entre 29.000,00 a 150.000/200.000,00/
ano, e que naquela Assembleia Extraordinaria os presentes entenderam que ndo seria necessario esse
custo, uma vez que a associacao ja possui Conselho Fiscal; retomado nesta assembleia de 2019 o tema
(contratagdo ou nao de auditoria externa), apoés os debates decidiram os presentes convocar nova
Assembleia Geral Extraordinaria para rediscutir a contratagdo ou ndo de uma auditoria externa, para o
que a Administracdo colhera, por ocasido desse futura Assembleia Extraordinaria, novas propostas de
empresas de auditoria; ; concluindo esse tema o associado Marcio Calil informou que mesmo o assunto
tendo sido pauta de Assembleia Extraordinaria no passado, que ndo aprovou a contratac@o de auditoria
externa, o mesmo tema poderéa ser colocado novamente em pauta em nova Assembleia Extraordinaria,
uma vez que se trata de assunto de interesse da Associagio e que uma auditoria externa além de conferir
as contas da administragdo também podera contribuir nos controles e procedimentos internos, com
recomendacdes técnicas; em seguida o item Relatério e Contas da Diretoria e Parecer do Conselho Fiscal
relativo ao exercicio de 2018 foi colocado em votacdo e aprovado pela maioria absoluta de votos;
Passando para o segundo item da pauta ; 2- Proposta Orgamentaria para o exercicio de 2019, o
associado Wady Cury procedeu a leitura detalhada do Demonstrativo das Contas da Previsdo de gastos
para o exercicio de 2019, incluindo as notas explicativas para as contas e corrigindo a previsdo de custo,
média mensal para a conta Conservagdo e Manuteng&o, item 1.14 Manutengdo de Ruas, de R$ 223,00
para R$ 2.332,00, valor total gasto desse item em 2018 e, com isso, alterando também o valor/gasto
total mensal de R$ R$ 285.633,00 para R$ 287.742,00 para as contas ordinarias; a proposta prevé gasto
com nas Despesas com Investimentos de Infraestrutura no valor total de R$ 287.000,00; passando a
proposta para a cobertura dos gastos orgados para o exercicio de 2019, que fundamentada na emisséo
de 847 boletos, sendo 424 para residéncias e 423 para lotes, complementada com a Recuperacgéo de
Créditos e Rendimento de Aplicagdes Financeiras, propde o reajuste de aproximadamente 5% no valor
das contribuicdes mensais dos Associados, , passando o valor mensal para R$ 488,00 para
residéncias/obras e R$ 244,00 para lotes; apos a leitura a mesa respondeu todas as perguntas dos
associados, as quais destacamos: em resposta ao associado Wilson (Nb07) foi dito que esta
disponibilizado no site da Associacdo o Demonstrativo do Resultado, na exatiddo da apresentacdo na
Assembleia da Previsdo Orcamentaria para o exercicio e que o Demonstrativo é encaminhado por email
junto com os boletos trimestralmente; foi informado que n&do existe agdo trabalhista em tramite no
momento; ao associado Luiz Rapyo (Xb01), que sugere uma alterag&o no Estatuto da Associagdo para
que passe a contemplar no Estatuto que residéncias e terrenos tenham o mesmo nimero de votos nas
deliberagc6es sociais, quando o Estatuto prevé atualmente que cada residéncia confere direito a 4 votos e
cada lote confere direito a 1 voto; foi esclarecido ao Associado, pela mesa, que todos os servigos da
Associagéo sdo disponibilizados para todos os associados, com residéncias ou apenas com lote ndo
edificado e que a solicitacdo de qualquer alteragdo no Estatuto Social depende de Assembleia Geral
Extraordinaria convocada exclusivamente para esse fim e lembrou ainda que, para a instalagdo e
deliberacbes dessa natureza é exigida presenca de 2/3 (dois tercos) no minimo do total de votos dos
associados adimplentes em primeira convocagdo e 1/3 no minimo do total dé-votos dos associados
adimplentes em segunda convocagdo e que uma Assembleia Geral Extraordinaria para reforma dos
Estatutos Sociais podera ser convocada para discuss&o e votagdo desse assunto, lembrando que em
breve a Associagéo ja devera convocar uma Assembleia Geral Extraordinaria para deliberar sobre a
Acéaa Civil Pablica e podera, na mesma data, aproveitar as convocagdes e presencas dos Associados
para discutir e deliberar esses temas, cada qual em sua Assembleia; o associado Fernando Tomas
(Yb07) sugeriu que seja analisado um histérico de presencas em Assembleias nos Ultimos 5 anos antes
de convocar Assembleia Extraordinaria para reforma de Estatuto Social, a fim de se evitar o alto custo
gasto com a convocagdo de Assembleia e lembrou que todos os investimentos e melhorias no
Residencial s&o realizados para todos os associados, independente da implantagéo de residéncia no lote
e pediu ponderacao a todos para tratar do assunto; ao associado Paulo (Nf06) foi respondido que s&o
realizados trés tipos de analises de agua, quinzenal, mensal e semestralmente; que contamos com um
policial militar como apoio de portaria e que se faz necessaria a perfuragdo de pogo artesiano porque a
Associagdo possui autorizagdo limitada para captagdo de agua na serra e com a construgédo de novas
residéncias demandara maior quantidade de agua e que a perfuragdo de pogo é a Unica alternativa, mas
que a obra dependera ainda de consulta ao Ministério Publico, em razéo da Agéo Civil Publica hoje
existente; em seguida a Proposta Orgamentaria para o exercicio de 2019 foi colocada em votacéo e
aprovada pela maioria absoluta de votos; em seguida foi colocado em votagdo o reajuste proposto
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e \ para cobertura dos gastos, além da complementagdo com a recuperagao de créditos e rendimento de
\ aphcagoes financeiras, o reajuste foi aprovado pela maioria absoluta de votos e as

taxaslcontrlbmgoes mensais para o periodo de abril/2019 a margo/2020 serdao de R$ 488,00 para
rresndenclalobras e R$ 244,00 para lotes; dando prosseguimento a reunido, passou-se ao terceiro item
=da pauta 3- Eleicdo dos Membros para o Conselho Diretor biénio 2019/2020; o presidente da mesa
- passou a identificacdo dos associados integrantes da chapa Unica para eleicdo do Conselho Diretor, sdo

~/ eles:

Membros Efetivos — Marcio Alberto Steinbruch (Yd01), Silvestre da Costa (Xm04), Ricardo Arantes Pires
(Oh08), Ricardo José Petry Balladi (NdO1), Ronaldo Berbare Albuquerque Parente (Xc04) e Membros
Suplentes — Nilson Edson Castello (Ud06), José Antonio Frezza (Xh10), Renato Palaia Lazzari (Us08),
Eduardo Fontao de Almeida (Im01) e Luiz Batista de Alvarenga (Uh09); o presidente da mesa colocou em
votacao a Eleicdo dos Membros para o Conselho Diretor biénio 2019/2020, sendo aprovada pela maioria
absoluta de votos; na sequencia passou para o quarto item da pauta 4 — Eleicao dos Membros para o
Conselho Fiscal biénio 2019/2020, o presidente da mesa passou a identificagdo dos associados
integrantes da chapa Unica para eleicao do Conselho Fiscal, sdo eles: Membros Efetivos - Benedito José
de Oliveira (XI06), laroslau Sessak Junior (Xh05), Silvério das Neves (Im10) e Membros Suplentes —
Luiz Sergio Russo (Uh06), Claudio de Oliveira Dick (Uc07), Carlos Alberto Pinto (NO1), colocada a Eleigao
dos Membros para o Conselho Fiscal biénio 2019/2020 em votagao, aprovada pela maioria absoluta de
votos; passando para o ultimo item da pauta 5§ - Outros assuntos de interesse social, o associado
Wady Cury pediu a palavra para voltar ao tema, que embora tenha sido tratado durante a aprovagao das
contas do exercicio de 2018, se faz necessario registrar em assuntos de interesse social, que a
assembleia aprovou que a Diretoria Executiva tome as providencias necessarias no ambito judicial para
recuperacao dos gastos com o judiciario nas acdes propostas pelo Associado Sr Edson Cavallari
apresentadas nesta Assembleia e outras que por ventura surgirem e solicitou a manifestacdo dos
presente, que aprovaram por maioria absoluta de votos que a Diretoria Executiva tome todas as
providencias para a recuperacao dos valores gastos; passando a palavra ao associado Marcio Calil
que iniciou a explanac@o sobre a Acdo Civil Publica proposta pelo Ministério Publico em dezembro de
2014, que tem como objetivo proibir a supressao de vegetagdo no Loteamento Guaratuba, foi deferida na
ocasido uma liminar impedindo as licencas pela Prefeitura Municipal de Bertioga e pela CETESB, que
permitissem desmatamentos de lotes, a Associagcdo que néo foi incluida na agdo como ré, mas por sofrer
diretamente os efeitos da agdo, com autorizacdo da Assembleia de 2015 contratou os Escritorios Milaré
(emissao de parecer) e Pinheiro Neto Advogados (para advogar na causa) e ingressou em juizo para
defender os direitos dos associados na liberacéo dos lotes, ao longo do processo a Prefeitura Municipal
de Bertioga, a CETESB e a Associacéo se manifestaram e apresentaram suas defesas; a Associagdo
contratou no ultimo ano a Dra Karina Pucci e a Empresa Itaiti Ambiental para estudos ambientais,
consultoria juridica quanto a regularizagdo ambiental do loteamento e apresentacdo desses estudos ao
Ministério Publico com o objetivo de uma possivel celebragdo de TAC — Termo de Ajustamento de
Conduta que coloque fim ao processo judicial,; os temas principais da A¢ao Civil Publica do Guaratuba
sdo: para os lotes do lado praia, a questdo dos 300m da preamar, a Associacdo esta usando como
fundamentos (i) uma portaria da CETESB que informa nao existir restinga no litoral norte de Sao Paulo e
a (ii) superveniéncia do novo Codigo Florestal que revogou a portaria do Ibama, mas que o Ministério
Publico ainda resiste a esses fundamentos da Associagdo por conta desses temas estarem judicializados
em uma outra Acao Civil Publica, que tramita na Comarca de Caraguatatuba que na esfera Federal, e
atualmente estd em grau de recurso no Tribunal Regional Federal, o Ministério Publico aguarda o
desfecho dessa outra Agdo Civil Publica para formar opinido sobre a questao dos lotes proximos a praia e
sua regularizacdo ambiental - e para os lotes do lado serra, o fundamento da Agéo Civil Publica do
Guaratuba é a zona de amortecimento do Parque Estadual da Restinga de Bertioga com perimetro de 2
km, onde esta localizado o Loteamento Guaratuba que segundo a tese do Ministério Publico oferece risco
de impactar o parque com o desmatamento de lotes no Loteamento; informou que um dos argumentos
usados pela Associacdo é que o Parque Estadual da Restinga foi criado em 2010, quando o Loteamento
ja estava implantando ha aproximadamente 30 anos e com grau de preservacao altissimo de areas
verdes e preservacao ambiental e que ndo se podia prever a época a instalacao do Parque Estadual da
Restinga de Bertioga, de forma que como o loteamento & preexistente ao Parque ele ndo pode ser
afetado ; o Ministério Publico instaurou também (além da Acgdo Civil Publica) um inquérito civil para
averiguar as licengas do Loteamento Guaratuba desde a sua constituicdo (ha 30 anos atras); a matéria
objeto desse inquérito civil ndo é exclusiva do loteamento Guaratuba, uma vez que a maioria dos
loteamentos do litoral norte e parte do litoral sul fazem parte dessa averiguagcdo do Ministério Publico;
nesse inquérito civil o Ministério Publico investiga também o sistema de drenagem, o agregado
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siderurgico utilizado para pavimentagdo e a questdo das fossas sépticas no Loteamento Guaratuba, a
Associacao esteve em Santos em reunido com o Ministério Publico e prestou todos os esclarecimentos
sobre o sistema de drenagem do Loteamento, também foi feito um novo levantamento topografico
demonstrando que, o que esta construido atende ao que foi aprovado & época da implantacdo do
loteamento e esta dentro das limitagbes do Loteamento; sobre o agregado sidertrgico foram
apresentados ao Ministério Publico laudos da Usiminas, demonstrando a auséncia de risco do agregado
siderdrgico; que a empresa ltaiti Ambiental (contratada pela Associagéo) esta preparando um laudo para
contrapor o laudo técnico do Ministério Plblico sobre cada um desses itens, inclusive esclarecendo o
elevado indice de cobertura da biomassa existente no Loteamento Guaratuba, que é muito maior que os
indices de outros loteamentos da regido; o associado Marcio Calil informou a Associagao n&o procurou
antes o Ministério Publico porque houve mudangas nos Promotores, inclusive os promotores que
subscreveram a Ac¢éo Civil Publica contra o Guaratuba néo estdo mais na Promotoria de Meio Ambiente
de Santos e foram transferidos para outras Promotorias; j& ocorreram duas reunido da Associacdo
juntamente com os advogados e os atuais Promotores do Meio Ambiente, em Santos, onde foram
prestados esclarecimentos pela Associagdo inclusive insistindo na legalidade da aprovagdes do
loteamento pelos érgdos publicos que a época (30 anos atras) tinham competéncia para tanto e
observaram as legislagdes vigentes a época de suas aprovacdes; que o Ministério Publico pediu mais
esclarecimentos sobre o sistema de esgoto (fossas sépticas), sobre a drenagem e sobre o agregado
siderdrgico, dando inicio a tratativas que, espera a Associagéo, possam alcangar em um futuro préxima a
celebracdo de um Termo de Ajuste de Conduta que coloque fim & Agéo Civil Publica e ao Inquérito Civil;
que a medida em que as negociagdes forem evoluindo com o Ministério Publico a Associagdo podera
propor a implantacéo de fossas blindadas, chamadas ecolégicas, sistema de saneamento regular para a
Prefeitura Municipal de Bertioga, tendo em vista que o Loteamento &€ um local de veraneio, com ndmero
pequeno de familias residentes e por isso nao existe a necessidade da construgdo de rede de esgoto;
sobre o andamento do processo, informou que a Ac&o Civil Publica continua na fase da pericia
determinada pelo juiz, que houve algumas diligéncias pelos peritos mas que ainda n&o houve elaboragéo
de laudo; foi dito também que a previsao para 2019 é aguardar por aproximadamente 30 dias para a
conclus@o do laudo da Itaiti Ambiental, para prosseguir com as reunides com o Ministério Publico; o
associado Marcio Calil conclui que expectativas sdo boas para convocagdo de Assembleia Geral
Extraordinaria nos préximos 3 a 5 meses para dar conhecimento a todos de possiveis condicdes para um
acordo na Acéo Civil Publica e a celebragdo de um TAC com o Ministério Publico; que a expectativa da
administragdo, nesse futura Assembleia é apresentar aos Associados as condigdes para a celebragéo
desse acordo e os eventuais custos que serdo incorridos para esse acordo; o associado Marcio Calil
indicou que na mesma data podera ser convocada a Assembleia Geral Extraordinaria também para
deliberacdo sobre as possiveis alterages do Estatuto Social propostas nesta data; apds os debates a
respeito da Acéo Civil Publica foi deliberada a convocagéo dos proprietérios de lotes (sem edificagdo e
que sao os lotes diretamente afetados pela Agéo Civil Publica) para analisar, debater e deliberar sobre a
possibilidade de ingresso, por eles, de acdo coletiva contra a Prefeitura Municipal de Bertioga, para
suspensd@o dos pagamentos de IPTU, uma vez que ndo podem desmatar seus lotes e mesmo assim
continuam sendo tributados pelo IPTU; com a palavra o associado Wady Cury ratificou aos presentes que
todas as informagdes sobre as contas e demais documentos da Associacdo estdo disponiveis no site
www.residencialguaratuba.com e lembrou a obrigatoriedade de quérum minimo para realizacdo de
Assembleia Geral Extraordinaria para reforma dos Estatutos Sociais. Nada mais havendo a tratar, o
Presidente da Assembléia agradeceu e cumprimentou os associados pela presenca, dando por cumprida
a pauta e encerrando a Assembléia Geral Ordinaria da qual foi lavrada a presente Ata para os efeitos

legais.
Bertioga, 31 de margo de 201 %
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