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Associacdo dos Amigos de Guaratuba

ATA DA ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA DE
04/SETEMBR0/2021

ASSOCIACAO DOS AMIGOS DE GUARATUBA

Aos quatro dias do més de setembro de dois mil e vinte e um, em segunda
convocacgao as 09h30, presencialmente na Praca X, 10, Praia de Guaratuba,
Bertioga, SP, onde se localiza a sede da Associacdo, e virtualmente na
plataforma do aplicativo Zoom, reuniram-se em Assembléia Geral Ordinaria os
associados da Associacdo dos Amigos de Guaratuba, que por si ou por
procuradores, assinaram a lista de presenca, tudo em conformidade com o
Edital de Convocacao, devidamente publicado no Jornal Agora Sdo Paulo na
data de 17/agosto/2021, enviado por carta registrado aos associados e
inclusive publicado na sede da Associagdo. Para a presidéncia dos trabalhos,
candidataram-se os associados Wady José Mourdo Cury e Sérgio Melhem
Protta. Foi ELEITO PELA MAIORIA DE VOTOS DOS PRESENTES,
Sérgio Melhem Protta, o qual convidou a mim, Raquel Cruz Santos, para
secretariar. O Presidente esclareceu que, embora fosse um ato discricionario
da presidéncia dos trabalhos a inversdo de itens da pauta, mediante
justificativa, colocou em votagdo a inversdo dos itens da pauta para os itens
nimeros 7 (Deliberacdo sobre as providéncias emergenciais e Projeto de
Seguranga) e 6 (Aprovar iniciativa da Associagdo dos Amigos de Guaratuba
para discussdes com o Ministério Publico sobre possivel celebragdo de TAC)
do Edital de Convocagdo, sob a justificativa que estes itens deveriam ser
discutidos antes da deliberagdo da previsdo orgamentaria. Colocada em
votagdo pelo Presidente a inversdo desses itens da pauta, a ASSEMBLEIA
GERAL APROVOU PELA MAIORIA DOS VOTOS DOS PRESENTES A
INVERSAO DOS ITENS DA PAUTA, ficando assim a Ordem do Dia: .
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1. Deliberagcdo sobre as providéncias emergenciais e Projeto de
Segurancga;

2. Aprovar iniciativa da Associagdao dos Amigos de Guaratuba para
discussées com o Ministério Publico sobre possivel celebragao de
T.A.C. (Termo de Ajustamento de Conduta) envolvendo o Inquérito
Civil 139/2014 e a Ac¢ao Civil Puablica, processo 003904-
12.2014.8.26.0075, ambos do interesse da Associagao;

3. Relatorio e Contas da Diretoria e Parecer do Conselho Fiscal
relativos ao exercicio de 2019;

4. Relatério e Contas da Diretoria e Parecer do Conselho Fiscal
relativos ao exercicio de 2020;

Proposta Orgamentdria para o Exercicio de 2021;
Eleicao dos Membros do Conselho Diretor para o biénio 2021/2022;

N o o

Eleicdo dos Membros do Conselho Fiscal para o biénio 2021/2022;
8. Outros assuntos de interesse social.

Antes de adentrar nos assuntos da Ordem do Dia, o Dr. Francisco Brito,
advogado da Associagao, solicitou a palavra para esclarecer que um associado
ingressou em 26 processos de cobranga de taxas, bem como nas agbes de
cobranca da venda de lotes, promovidas pela Associagdo, na tentativa de ser
aceito como terceiro interessado para que as agbes propostas pela Associagdo
fossem julgadas improcedentes, sendo que todas as tentativas de intervengéo
foram negadas nos processos seja em 12 e 22 Instancias. Informou ainda que,
essa mesma pessoa efetuou reclamacao junto ao Ministério Publico — Inquérito
Civil, com referéncia aos lotes que a Associagdo adjudicou em 2008 - agéo de
cobranga de taxas, e esclareceu que fora por nés apresentado em nome da
Associagdo Amigos de Guaratuba uma impugnagéo as acusagdes infundadas
dessa pessoa no Inquérito Civil, o Ministério Publico em 12 Instancia requereu o
arquivamento, inclusive com a confirmagdo pelo Conselho Superior do
Ministério Publico. Enfatizou que essa pessoa também ingressou em outro
Inquérito Civil que tem andamento no Ministério Plablico do Meio Ambiente,
pedindo para ser terceiro interessado e que apds defesa por nds apresentada
(Associagdo dos Amigos de Guaratuba) a Promotora de Justiga rejeitou o
pedido.
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Em atendimento ao item 1, o Presidente passou a palavra para o consultor de
seguranga contratado, Dr. Jorge Lordello, fazer a apresentagdo do diagnéstico
da seguranga.

Ao término da exposigdo do consultor, foi dada a palavra ao associado e
membro da Comissao de Seguranca, Fabio Pismel, o qual explicou como se
constituiu a Comissao, oriunda de um grupo de WhatsApp com
aproximadamente 250 (duzentos e cinquenta) associados, dos quais 12 (doze)
se prontificaram em atuar como representantes, que foi oficializada pela
participagdo do associado e membro do Conselho Diretor, Ricardo Arantes,
ficando oficializada a Comissdo de Seguranca.

Ato continuo, o associado e membro da Comissdo de Seguranga, Osvaldo
Souza, fez a apresentacdo do projeto de seguranga proposto pela Comisséo de
Seguranca, que se fez necessario apos os dois assaltos ocorridos que
traumatizaram familias nas quadras XA (lado praia) e JB (lado serra) e
mobilizaram os associados para a implantagdo de medidas urgentes. Foram
entdo apresentadas 07 (sete) prioridades, etapas e orgamento.

Apo6s os devidos esclarecimentos e depois de respondidas as perguntas dos
associados, a Comissao de Seguranca apresentou a proposta de utilizagdo da
verba limitada a R$1.100.000 (um milhdo e cem mil reais) dos recursos
financeiros disponiveis no caixa da Associagao para a seguranga de todo o
loteamento. Tendo em vista que tal valor abrange os valores de investimentos
para a primeira fase, bem como o custo da mensalidade de 06 meses, néo
deve ocorrer nenhuma cobranca extra relacionada a seguranca até a préxima
Assembleia Geral prevista para marco de 2022.

O associado Luiz Rapyo indagou se era valida a inversao da ordem da pauta e
solicitou o encerramento do assunto seguranca a fim de passar a analisar o
assunto TAC. Outro associado propds que a deliberagdo sobre segurancga
fosse feita no item 5 (Proposta Orgamentaria para o Exercicio de 2021). O
Presidente indagou a Comissdo de Seguranca se a deliberagéo poderia ser
feita no item 5, para se iniciar a discussdo sobre o TAC, o que foi prontamente
aceito.
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Em atendimento ao item 2, o Presidente passou a palavra ao associado Marcio
Calil, para fazer a explanacgéo sobre o andamento do Inquérito Civil e da Acao
Civil Publica, bem como do TAC (Termo de Ajustamento de Conduta). Foram
rememorados os fatos ocorridos desde dezembro/2014, a contratagdo do
escritério Pinheiro Neto para fazer a defesa técnica do processo, a estratégia
de inserir a Associagcdo no processo como assistente da Prefeitura e da
CETESB com objetivo de julgamento improcedente da agdo civil publica,
enfatizando que atualmente o processo se encontra na fase de pericia. Em
paralelo a isso, destacou que em 2018 foi contratada a advogada Dra. Ana
Karina Akaoui, para interlocugdo com o Ministério Publico. Enfatizou que o
Ministério Publico evoluiu no entendimento em relagédo ao lado praia e passou
a entender que: desde que os lotes do lado praia ndo tenham fungdes
ambientais de restinga sera possivel também incluir no acordo os lotes do lado
praia. O Ministério Publico ira solicitar vistoria pelo CAEX de um por um dos
lotes do lado praia (90 lotes). Também foram apresentadas as possiveis
premissas do TAC: (i) substituicdo das fossas permedveis por fossas blindadas
nas casas; (ii) aquisigdo de area de compensagédo ambiental; (iii) solugdo em
relagdo & divida do material do agregado sidertrgico utilizado nas ruas.
Sugeriu, por fim, a formagédo de uma comissao para iniciar as tratativas com o
Ministério Publico.

A advogada contratada pela Associagdo, Dra. Ana Karina Akaoui, afirmou que
conversou com a Promotora no sentido de incluir os lotes do lado praia no
acordo. Destacou que o Ministério Publico faria uma vistoria para analisar o
dano ambiental relativo as ocupacdes consolidadas (apos 2004), o calculo do
dano moral coletivo, o que seria possivel em relagdo ao lado praia e o plano de
manejo em relagdo ao lado serra para analisar a area minima de meio
antropico. Esclareceu que primeiramente foram oferecidas como areas de
compensagao as areas comuns do proprio loteamento, mas que o Ministério
Publico ndo concordou, pois entende que as areas seriam da Prefeitura e ndo
existiria nenhuma compensagao ambiental.

O associado Fabian indagou a Dra. Karina Akaoui dentro da sua perspectiva,
quais seriam os prazos possiveis para iniciar as construcdes dos lotes do lado
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serra, sendo |he respondido que primeiro teria uma vistoria dentro do
loteamento para se verificar a extensdo do dano ambiental, o valor do dano
moral coletivo e quanto de area a associagado precisaria comprar como area de
compensacao, verificar a questdo do agregado siderurgico, esclarecendo que
apds a andlise de todos esses itens a Promotora provavelmente farda uma
minuta de acordo, concluindo que ndo ha como precisar um prazo, mas que
gostaria que ainda esse ano fosse feita a vistoria pelo CAEX.

A associada Viviane Pismel questionou se caso seja celebrado o TAC, poderia
se individualizar as responsabilidades e os riscos para cada um dos
associados, para que a Associacdo nao fosse responsabilizada pelo
descumprimento de algum associado. Esclareceu, ainda, que quando teve que
comprar uma area para fazer a compensagéao ambiental, a Associagdo ndo se
responsabilizou pela compra dessa area, concluindo que ndo concorda com o
fato da Associacdo assumir todos esses riscos, 0s quais deveriam ser
individualizados a cada um dos proprietarios. O associado Marcio Calil
respondeu que na sua opinido sera muito dificil, mas ndo impossivel, conseguir
individualizar a responsabilidade e excluir a responsabilidade da Associagéo.

O associado Osvaldo Souza questionou a falta de estudos técnicos
aprofundados sobre a utilizagcdo dos agregados siderdrgicos, para esclarecer
se ha contaminagdo e se compromete (ou ndo) a salde das pessoas, a fauna e
a flora. Também indagou quais seriam os custos aproximados das possiveis
medidas do TAC, principalmente os custos da pavimentagéo de asfalto de todo
o loteamento e da compensagdo ambiental (56 hectares), ressaltando que na
sua opinido a pavimentacdo asfaltica degrada a concepgdo paisagistica e o
meio ambiente de todo o loteamento. Questionou, por fim, o fundamento do
dano moral coletivo.

O associado Victor (lote IH-01) apresentou uma peticdo da Dra. Karina, fez a
leitura de um trecho e solicitou esclarecimento sobre o pedido da Associacéo
ndo contemplar os lotes do lado praia, s6 os lotes do lado serra, sobre a qual a
solicitacado publica seguira o seu curso normal. Informou que era uma petigao
de abril/2021, e disse ndo estar claro se o TAC também abrangera o lado praia.
Afirmou, por fim, ter constituido um advogado para falar por ele na acdo civil
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publica, e que a Associagao ndo pode falar por ele sobre o TAC, o que ja foi
aceito pela promotora, registrando que é possivel sim entrar individualmente na
acao civil publica, diferentemente do que a Dra. Karina afirmou.

O associado Marcio Calil apresentou a seguinte propositura: para a
Assembleia aprovar a iniciativa da Associagdo dos Amigos de Guaratuba
para discussdes com o Ministério Publico sobre possivel celebracdao de
TAC (Termo de Ajustamento de Conduta), esclarecendo que nessa
ocasiao a Assembleia nao iria aprovar nenhuma despesa, mas apenas a
continuidade do processo, sendo que a minuta do TAC e todas as
despesas relacionadas deveriam ser discutidas e aprovadas em outra
Assembleia Geral.

Colocada em votagao pelo Presidente a propositura acima, a ASSEMBLEIA
GERAL APROVOU PELA MAIORIA DOS VOTOS DOS PRESENTES A
INICIATIVA DA ASSOCIACAO DOS AMIGOS DE GUARATUBA PARA
DISCUSSOES COM O MINISTERIO PUBLICO SOBRE POSSIVEL
CELEBRACAO DE TAC, SENDO QUE A MINUTA DO TAC E TODAS AS
DESPESAS RELACIONADAS DEVEM SER DISCUTIDAS E APROVADAS
EM ASSEMBLEIA GERAL.

Em relagdo a constituicdo de Comissédo do TAC, a mesma seria formada por
associados proprietarios de casas e de terrenos (lotes sem edificagdo) e teria
legitimidade para representar os interesses dos associados no sentido de
conduzir, intermediar, interagir com os advogados contratados e participar de
todas as negociagdes relativas aos processos judiciais / inquéritos civis junto
ao Ministério Publico, devendo o resultado ser apresentado para deliberacdo
da Assembleia Geral.

Colocada em votagdo pelo Presidente a propositura de constituicdo de
Comissao do TAC, a ASSEMBLEIA GERAL APROVOU PELA MAIORIA DOS
VOTOS DOS PRESENTES A CONSTITUICAO DE COMISSAO DO TAC
PARA REPRESENTAR OS INTERESSES DOS ASSOCIADOS NO SENTIDO
DE_CONDUZIR, INTERMEDIAR, INTERAGIR COM OS ADVOGADOS
CONTRATADOS E PARTICIPAR DE_TODAS AS NEGOCIACOES
RELATIVAS AOS PROCESSOS JUDICIAIS / INQUERITOS CIVIS JUNTO AO
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MINISTERIO PUBLICO, DEVENDO O RESULTADO SER APRESENTADO
PARA DELIBERACAO DA ASSEMBLEIA GERAL, SENDO COMPOSTA DOS
SEGUINTES MEMBROS:

Fernando Tomas, Luiz Rapyo, Monica Kikuchi, Osvaldo Souza, Marcio Callil,
Roberta Castro (substituiu Sérgio Melhem), Raquel Cruz, Nilson Torres, Viviane
Pismel, Alexandre de Carvalho, Mauricio Mello, Denise Dognini, Augusto
Carlos Mendes, Adriano Stringhini, Ricardo Campos, Juliana Reis de Sa,
Fabian Yaksic.

Em atendimento ao item 3, o Presidente esclareceu que o Conselho Fiscal
recomendou a aprovacao das Contas da Diretoria do exercicio de 2019.

Colocada em votagado pelo Presidente a propositura acima, a ASSEMBLEIA
GERAL APROVOU PELA MAIORIA DOS VOTOS DOS PRESENTES AS
CONTAS DA DIRETORIA DO EXERCICIO DE 2019.

Em atendimento ao item 4, o Presidente esclareceu que o Conselho Fiscal
recomendou a aprovagao das Contas da Diretoria do exercicio de 2020.

Colocada em votacao pelo Presidente a propositura acima, a ASSEMBLEIA
GERAL APROVOU PELA MAIORIA DOS VOTOS DOS PRESENTES AS
CONTAS DA DIRETORIA DO EXERCICIO DE 2020.

Em atendimento ao item 5, o Presidente esclareceu que a proposta da
administracdo da Associagao era de aplicar o reajuste de apenas 5% (cinco por
cento) na cobranga mensal dos associados, sendo que o valor das casas iria
para R$512,00 e dos terrenos (sem edificacdo) para R$256,00.

Colocada em votagdo pelo Presidente a propositura acima, a ASSEMBLEIA
GERAL APROVOU PELA MAIORIA DOS VOTOS DOS PRESENTES A
APLICACAO DO REAJUSTE DE 5% (CINCO POR CENTO) DA COBRANCA
MENSAL DOS ASSOCIADOS, COM O VALOR MENSAL DAS CASAS EM
R$512,00 E DOS TERRENOS (SEM CONSTRUCAOQ) EM R$256,00.

A comissao de seguranca apresentou a proposta de utilizagdo da verba
limitada a R$1.100.000 (um milhdo e cem mil reais) dos recursos financeiros
disponiveis no caixa da Associagdo para a seguranca de todo o loteamento.
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Tendo em vista que tal valor abrange os valores de investimentos para a
primeira fase, bem como o custo da mensalidade de 06 meses, ndo deve
ocorrer nenhuma cobranca extra relacionada a seguranca até a proxima

Assembleia Geral prevista para marco de 2022.

Colocada em votagdo pelo Presidente a propositura acima, a ASSEMBLEIA
GERAL APROVOU PELA MAIORIA DOS VOTOS DOS PRESENTES A
UTILIZACAO DO VALOR DA ASSOCIACAO LIMITADO ATE R$1.100.000
(UM MILHAO E CEM MIL REAIS) PARA A SEGURANCA DO LOTEAMENTO.

A pedido da Administragdo da Associacdo, o Presidente esclareceu que o valor
de R$177.383,96 dispendido com as medidas de seguranga integram a verba
aprovada na Assembleia de R$1.100.000.

Em atendimento ao item 6, o Presidente esclareceu que se encontrava na
mesa apenas uma unica chapa, contemplando 05 (cinco) membros efetivos e
05 (cinco) membros suplentes do Conselho Diretor para o biénio
2021/2022.

Colocada em votagao pelo Presidente a propositura acima, a ASSEMBLEIA
GERAL ELEGEU PELA MAIORIA DOS VOTOS DOS PRESENTES A CHAPA
COMPOSTA DOS 10 (DEZ) MEMBROS ABAIXO PARA OS CARGOS DE
CONSELHO DIRETOR PARA O BIENIO 2021/2022:

MEMBROS EFETIVOS: Fabio Santomauro Pismel, Sérgio Melhem Protta,
Marcio Calil de Assumpgao, Osvaldo Rodrigues Souza e Raquel Cruz Santos.

MEMBROS SUPLENTES: Nilson Edson Castello, Ricardo José Petry Balladi,
Claudio de Oliveira Dick, Cleber de Mendonga Chagas e Gilséia Rinaldi
Moreira.

Em atendimento ao item 7, o Presidente esclareceu que se encontrava na
mesa apenas uma Unica chapa, contemplando 03 (trés) membros efetivos e
03 (trés) membros suplentes do Conselho Fiscal para o biénio 2021/2022.

Praga X, 10 — Guaratuba - Bertioga — >(

CEP 11265-505 — tel (13) 3312-6596 / 3312-6597 / 98852.3980
Caixa Postal 083 — CEP 11250-970 - Correio — Bertioga — SP




TSI O

Repgistro n”
o
s @ e L4 6 8 2 2?
g i

Associacdo dos Amigos de Guaratuba

Colocada em votagédo pelo Presidente a propositura acima, a ASSEMBLEIA
GERAL ELEGEU PELA MAIORIA DOS VOTOS DOS PRESENTES A CHAPA
COMPOSTA DOS SEIS MEMBROS ABAIXO PARA OS CARGOS DE
CONSELHO FISCAL PARA O BIENIO 2021/2022:

MEMBROS EFETIVOS: Marcio Alberto Steinbruch, Enirton Ferreira Teles e
Fernando de Jesus Tomas.

MEMBROS SUPLENTES: Silvestre da Costa, Eduardo Fontdo de Almeida e
Luiz Batista Alvarenga.

Em atendimento ao item 8, o Presidente esclareceu que neste item nao cabia
nenhuma deliberagéo.

O Dr. Francisco Brito solicitou a palavra para: “esclarecer afirmativa do Sr.
Edson e seu filho que haviam afirmado terem sido aceitos pelo Ministério
Puablico do Meio Ambiente (TAC) e para ndo alongar a Assembléia rebateu a
afirmagéo inveridica, lendo somente o final da cota do Ministério Publico do
Meio Ambiente, que rejeitou o pedido do Sr. Edson Cavallari”.

O Sr. Edson Cavallari como foi citado, apresentou o seguinte direito de
resposta: Rebateu a afirmacéo do Dr. Francisco Brito no sentido de que: “teria
sido aceito como proprietario do lote, e ndo como terceiro interessado, tendo
constituido um advogado que no decorrer dos tramites, este falard por mim
sobre meus lotes em nome dos meus filhos. Pontuou e leu despacho constante
no processo sobre investigagdo com suposta irregularidade criminosa da
Associagdo Amigos de Guaratuba, esquema de venda de lotes com auséncia
de representagdo dos empreendedores: a Associagdo Amigos de Guaratuba
em todas as reunibes de assembleia se passa por representante dos
loteadores, ou seja a Guaratuba Empreendimentos Sociedade Comercial,
Benedito Ferri Empreendimentos Participagées Ltda, BRBA Desenvolvimento
Imobiliario S/A e conforme diligéncia realizada pelo ora terceiro interessado,
estdo em lugar incerto e n&o sabido a mais de vinte anos, ndo possui
patriménio, porém ainda realizam acordos judiciais, extrajudiciais, entregando
para a Associagdo lotes que ja haviam sido vendidos em troca de dividas e
taxas de debitos de valores de R$11.000,00, sendo que a venda dogs lotes gira
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em tormo de R$100.000,00 cada lote, a Associacéo fica a cargo da mesma, a
comercializagdo dos lotes pela segunda vez, com autorizagédo da Associagéo,
recebendo 25% dos valores estimado das vendo, sendo que estas
irregularidades, recebendo iregularmente o montante na importéncia de
R$3.000.000,00, sendo que os lotes entregues ja néo lhe pertencem mais e
esta tinha pleno conhecimento do paradeiro dos verdadeiros proprietarios.
Assim, a noticia de suposta conduta irreqular da Associagdo Amigos de
Guaratuba na compra e venda de lotes a qual a Associagdo vendeu os lotes,
que ja teriam sido vendidos e adquiridos em venda promovida pelas empresas
Guaratuba  Empreendimentos Sociedade  Comercial (. e BSBA
Desenvolvimento Imobiliario. Anoto que a diligéncia preliminar, verifico que
consta nos autos que no processo nimero ..., que tramitou na primeira vara de
Bertioga, adjudicacdo dos lotes dos imoveis, se referindo ao loteamento da
Associagdo Amigos de Guaratuba. Ap6s o acordo homologado pelo Juizo entre
esta empresa e a Guaratuba Empreendimentos, assim (...) verificar se ha
elementos minimos que configurem indicios de materialidade e autoria Sobre
possivel conduta criminosa, atuem como noticia crime, inicialmente intime-se o
representante Edson Cavallari através de seu advogado com cdpia de
expediente, para que se apresente copia legiveis dos documentos
encaminhados ao GAEMA.”

O Sr. Wady José Mourao Cury como foi citado, apresentou o seguinte direito
de resposta: Que a resposta seria dada pelos seus advogados.

O associado Ricardo Negrao solicitou para consignar na presente Ata: (i) que
era preciso igualar os pesos dos votos de proprietarios de casas e terrenos (01
voto de terreno deveria ser igual a 01 voto de casa); (ii) definir a préxima data
de assembleia para tratar da diferenca de peso dos votos; (iii) digitalizacdo de
todo o processo judicial do TAC; (iii) Estatuto Social da Associagao, Capitulo I,
Artigo 8°, 1° paragrafo e Capitulo IIl, paragrafo 4°: solicitagdo para reduzir o
valor da contribuicdo mensal do terreno, consignada a “disparidade na relacédo
do PESO do VOTO nas assembleias (5x1) versus CUSTO da CONTRIBUICAO
'MENSAL dos LOTES SEM EDIFICAGAO (2x1). \X
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Como ninguém mais fez uso da palavra, o Presidente agradeceu a presencga de
todos e ENCERROU a Assembléia as 16h, da qual lavrei esta Ata, que vai
assinada por mim e pelo Presidente,que sera levada a registro no Cartorio.
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