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Este Regulamento tem por finalidade definir direitos e deveres e orientar a conduta de todas as pessoas
que se encontrem, a qualquer titulo, dentro das dependéncias do Loteamento Guaratuba IT, localizado na
Praia de Guaratuba, em Bertioga, 8P, denominado pelos proprietarios Residencial Guaratuba, visando
as melhores condi¢8es de convivéneia e utilizag#o da Area.

Foi elaborado em atendimento e de acordo com os Estatutos Sociais da Associa¢fio dos Amigos de
Guaratuba, registrados no Cartério de Titulos e Documentos de Santos, SP, mantendo esiritamente o
espirito dos objetivos da implantagfio do loteamento e da criagdo da Associaglo estabelecidos no
Contrato Padr#io registrado na Prefeitura Municipal e no 1° Cartério de Registro de Iméveis de Santos.

PARTE 1 - FUNCIONAMENTOQO ADMINISTRATIVO DA ASSOCIACAO

Artigo 1°: A Associaglo dos Amigos de Guarafuba é adminisirada por um Conselho Diretor ¢ uma
Diretoria Executiva, cujas atividades sfio acompanhadas por um Conselho Fiscal e, anualmente,
submetidas 4 apreciagio dos Associados reunidos em Assembléia Geral Ordinaria.

Os membros do Conselho Diretor, da Diretoria Executiva e do Conselho Fiscal sfo obrigatoriamente
proprietarios de lotes no Residencial Guaratuba.

Artigo 2% A Direforia Executiva poder4 contratar para o gerenciamento das atividades da Associag#io
pessoa fisica ou juridica, associada ou n#o, definindo suas atribuigdes, responsabilidades, poderes e
remuneragfio, que serfio necessariamente referendadas pelo Conselho Direfor.

Artige 3° A contratagfio de funcionérios, firmas e profissionais necesséarios as atividades da Associaglio
- administrativos, de manutenc#o, de portaria e outros, inclusive para realiza¢io de benfeitorias - é feita
pela Direforia Executiva.

PARTE 2 - SERVICOS PRESTADOS PELA ASSOCIAGAO
A - MANUTENCAO GERAL:

Artige 4°: A Associagio Fmstara, além da limpeza e conservagdio dos seus bens patrimoniais, e em
cardter substitutivo ou supletivo aos prestados pelo poder publico ou seus concessionarios, os seguinfes
servigos:

a) limpeza e conservagfo das areas comuns;

b) conservag#io das vias de circulagiio, dutos, valas e canais de drenagem;

¢) manutengdo dos sistemas de distribuig8o de 4gua e energia elétrica;

d) coleta do lixo residencial até local apropriado para seu transporte pela Prefeitura; caber4 a cada
Associado colocar seu lixo, embalado em sacos plésticos resistentes, na frente de sua residéncia, nos
dias e horarios estabelecidos pela Administragfio.

B - PORTARIA E VIGILANCIA:

Artigo 5° A Associagio manterd, em carater supletivo ou substitutivo aos prestados pelo poder publico
ou seus concessionarios, equipes para os servigos de portaria e vigilincia nas 24 (vinte e quatro) horas
do dia, através de funcionarios préprios ou terceiros, para controlar o fluxo de pessoas e veiculos no
Residencial Guaratuba, bem como orientar e prevenir possiveis transgressdes as normas esiabelecidas

nos Estatutos Sociais e neste Regimeﬂo%—‘ @/
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A: :E" 60:! A AssociagBo poderd prestar outros servigos, a critério da Diretoria Executiv
atendi o

das necessidades dos associados, respeitados os objetivos sociais, com ou sem colit

iaxas especificas. e
Artigo 7°: A prestacio dos servigos acima especificados pela Associag#io, bem como de outros que
venham a ser definidos a qualquer tempo, estard condicionada 4 aprovagiio pelo Conselho Diretor, e
homologag#io pela Assembléia Geral, de orgamentos preparados pela Direforia Executiva, com definigiio
dos gastos previstos e respectivo rateio mensal entre os Associados.

PARTE 3 - DISTRIBUICAO DE AGUA E ENERGIA ELETRICA
A-AGUA

Artigo 8°: A distribuicdo de 4gua no Residencial Guaratuba é feita através de rede existente ao longo de
suas ruas principais, a partir de captagio em nascenfe na serra ao Norte do loteamento, conforme
escritura publica de serviddo lavrada no 70. Tabelionato de Notas de S#o Paulo, SP, registrada no 1°
Cartério de Regisiro de Iméveis de Santos; o loteamento dever4 contar com reservatdrios com
capacidade de 500.000 (quinhentos mil) litros, bombas de recalque, filtros e tratamento.

A Associaglo executa a manutengfo e operago do sistema, e promover4 sua expanso de acordo com a
necessidade, representada pelo incremento do mimero de residéncias, rateando os correspondentes custos
entre os Associados.

Ocorrendo situagdes atipicas de disponibilidade ou de consumo de 4gua, a Associagio podera recorrer a
fornecedores de 4gua potavel da regifio, rateando os respectivos custos entre os usuérios.

Artigo 9% A utilizac#io deste servigo seré disponivel a todos os Associados, desde que em dia com suas
obrigagBes com a Associagdo, a partir da aprovagdio do projeto para construg¥o de sua residéncia;
cabendo-lhe providenciar a extensfio da rede existente até seu lote, com tubos plasticos de 1” (uma
polegada) de difimetro, de primeira qualidade, e a instalagdo de cavalete.

Paragrafo Unico: Perder4 o direito ao uso deste servigo o Associado que infringir 4s normas que o

regulamentarem, bem como o que deixar de cumprir seus compromissos financeiros para com a
Associagio.

Artigo 10: A Associagiio instalard os hidrdmetros, debitando os custos correspondentes aos usuarios.

Pardgrafo Unico: nas residéncias j4 existentes quando da aprovagfio deste Regimento, a cobranga
destes custos sera feita no momento da instalagdo dos hidrmetros.

Artigo 11: Cabers a Diretoria Executiva fixar as tarifas de consumo de agua, sua forma de cobranca e
demais condigBes de uso do sistema, com vistas ao melhor atendimento global dentro da disponibilidade
do bem.

Artigo 12: Qualquer dano causado ao sistema pelo Associado, seja 4 rede, aos equipamentos, ou pelo
consumo excessivo resultante de vazamentos ou oufro tipo de desperdicio, serfio cobrados dos
responsaveis imediatamente apés sua constatagio, de acordo com valores calculados pela Direioria

Executiva, que poderd, ainda, aplicar sang8es em funcgfo da gtaudadef
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B - ENERGIA ELETRICA

Artigo 13: Enquanto a concessionaria para a regifio néio promover a implantagiio da§ secldstde-€nsrpia
elétrica e de iluminagio publica nos diversos sefores do Residencial Guaratuba, a A¥sdélaead
proceder & implantagio, rateando os correspondentes custos, setor por sefor, entre os\ 4
beneficidrios de tais melhorias.

Pardgrafo Unico: Até que a concessionria de energia elétrica para a regifio assuma a rede implantada,
a Associag#io executard sua manutencio, rateando os correspondentes custos entre os beneficiarios.

Artigo 14: Para fer acesso 4 rede elétrica, 0 Associado, desde que em dia com suas obrigages,
especialmente quanto ao rateio para sua implantac¥o, recebers da Associaglio carta autorizando a
concessionéria a efefuar a respectiva ligagfio; os custos disso decorrentes, serfio acertados diretamente
entre o usudrio e a concessionaria.

Parédgrafo Unico: Perder4 o acesso ao uso deste servigo o Associado que infringir 4s normas que o
regulamentarem, bem como o que deixar de cumprir seus compromissos financeiros para com a
Associag#o.

PARTE 4 - ACESSO E CIRCULAGAOQ DE VEICULOS E PESSOAS

Artigo 135: O acesso de veiculos ao Residencial Guaratuba ser4 feito exclusivamente pelas portarias,
apos a identificacio de sen motorista, e dos passageiros, se houver, que serd anotada em formulario
proprio; para possibilitar um melhor controle, as portarias possuirio correntes ou cancelas que
permanecerfio fechadas até a completa identificag#o.

Parégrafo Unico: Em qualquer trecho do Residencial Guaratuba a velocidade maxima dos veiculos & de
30 (trinta) km/h.

16: Os veiculos de passeio somente poderfio circular pelas ruas do Residencial Guaratuba
atendendo as seguintes condigdes:

a) vefculos de Associados: dotados de adesivos numerados, fixados no parabrisas ou nos vidros
laterais do lado esquerdo do veiculo, para possibilitar sua répida identificacfio; estes adesivos serfio
fornecidos pela Administragfio, a pedido dos interessados, mediante o fornecimento dos dados do
Associado e do veiculo; cada Associado ferd direito a 2 (dois) adesivos/lote possuido, adesivos
adicionais poderfio ser fornecidos, a critério da Administraclio, cobrando-se dos interessados os custos

; ¢ de responsabilidade do Associado a boa guarda e uso dos adesivos recebidos, bem
como a imediata comunicag#io de eventuais alteragdes nos dados fornecidos 4 Administraciio ou de
extravio.

b) veiculos de visitantes e vefculos de carga ou serviges: dotados de cartdes de identifi
numerados, fixados no parabrisas ou colocados sobre o painel dos veiculos, possibilitando sua rapida
visualizag#io; os cartSes serfio fornecidos na portaria, no momento de sua chegada, contra o fornecimento
de um documento de identificag#io que ficara sob a guarda e responsabilidade da Associag#io até a saida
do veiculo e devolugéio do carifio recebido.

Artigo 17: O estacionamento de veiculos dos Associados ou de visitantes devera ser feito na area em
frente ao respectivo lote ou ao longo das ruas principais e das pragas existentes nos setores X e Y.

A Administraglio poderé expedir normas sobre estacionamento, temporérias ou permanentes, em fimg#o
do movimento de veiculos, sendo garantidos aos Associados, a qualquer fempo, o direito a 2 (duas)
vagas/lote nas ruas internas de seus respectivos médulos. 7[—"
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Artigo 19: E vedado o acesso de veiculos de turismo as ruas e pragas do Residencial Guaratuba.

Artigo 20: Os Associados devertio informar 4 Administrag#io, sempre com antecedéncia, a chegada de

veiculos de qualquer tipo para a enirega ou a retirada de materiais ou pertences de qualquer espécie,
inclusive mudangas, visando melhor controle e seguranca.

Parigrafo Unico: A enirada e a saida no Residencial Guaratuba de caminhes ou utilitarios, com ou
sem materiais, bem como a de maquinas e tratores, somente serd permitida no perfodo das 7:00 as 17:00
horas, de segunda a sexta feira, e das 7:00 as 12:00 horas, aos sdbados.

PARTE S - PROJETOS E CONSTRUCOES

Artigo 21: Toda e qualquer construg#o no Residencial Guaratuba, ainda que proviséria, bem como suas
reformas, modi.ﬁca;‘.ﬁesq;ln acréscimos, deverd seguir rigorosamente aos procedimentos e ds limitagdes
constantes deste Regimento Interno e do Memorial de Restricdes e Regulamento de Utilizago e
Aproveitamento dos Lotes, sendo seus projetos submetidos a aprovagfio prévia da Associago.

Deverdio ser observados os seguintes aspectos quanto as construgdes:

a) a drea minima de cada residéncia deverd ser de 90 (noventa) metros quadrados;

b) o recuo de frente dever ser considerado a partir de 2 (dois) metros da gnia

¢) a altura mAxima da residéncia n#io poders exceder a 8,00 (oito) metros contados da guia em
frente ao terreno, e a da edicula 3,50 (trés e meio) metros a partir do respectivo piso;

d) ¢ obrigatéria a instalacio de fossa séptica conforme norma ABNT-P-NB 41 ou semethante para
tratamento de esgoto, sendo proibido o sen langamento "in natura”; no caso de esgoto com tratamento,
somente serfio aceitos sistemas aprovados pela CETESB e construidos sob fiscalizagio da Associacfio;
enquanto nfo houver rede publica de coleta, os efluentes deverio ser langados em valas de infilirag#o ou
sumidouros construidos pelo Associado exclusivamente para essa finalidade, sendo vedado o
langamento em canais de drenagem, corregos, tubulagSes ou valas existentes;

e) as instalacdes hidraulico-sanitarias deverfio ser construidas de forma a separar os escoamentos
de Aguas servidas (4guas de lavagem) e de esgotos sanitarios;

f)a piscina, se houver, devent conter tubulagio para langamento no sistema de escoamento de aguas phiviais;

g) os limites dos lotes, na frente, nas laterais e nos fundos do terreno, quando nfo existirem cercas
ou muros admitidos, deverfo ser perfeitamente identificados através de mureta ou cerca viva com altura
minima de 20 (vinte) centimefros.

Artige 22: Os projetos, devidamente assinados pelo Associado, pelo Arquitefo e pelo Responsavel
Técnico pela construgfo, estes identificados pelos seus respectivos registros no CREA, deverfio ser
apresentados acompanhados de Memorial Descritivo e com iodas as indicagdes e detalhes que permitam
a perfeita caracterizacfio da edificago, entre as quais:

a) plantas de todos os niveis, com dois cortes cada, transversal e longitudinal, na escala 1:100;
b) gchadas frontal, posterior, direita e esquerda, na escala 1:100
c)naimpeglﬁtagﬁo mdlcarpaL
1. edificagdo principal, equipamentos e acessérios;
2. dois cortes - transversal e longitudinal - com o perfil natural (---) e o projetado (--),
bem como a alfura fotal da edificago, sua cota de cumieira e as cotas das curvas de nivel de uma divisa

aoutra;f
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3. as curvas de nivel originais (---) e projetadas (--), de metro em metro,” Detiy o O SeW
remanejamento; NR 0

4. os recuos de frente, fundos e laterais em relagiio 4 edificagfo principal e os de cagdes
de equipamentos e acessorios;

5. fossa séptica, fossa de infiltrag#io, caixas de inspeg#o (localizagio, especificagBes, normas
téenicas, etc.), pogo de absorg#io, cota de topo e fundo e os recuos em relacdo as duas divisas mais
proximas;

6. as dimensdes do lote, o Norte verdadeiro, ¢ a rua de localizagfio na frente, nos fundos, e a
faixa sanitiria quando ocorrerem em lotes com esse limite;,

7. as tomadas de dgua, luz e telefone em uma das divisas laterais;

8. a vegetagfio natural existente a ser preservada e a ser removida;

9. o tipo e dimensdes de fecho do lote em todo o sen perimetro;

10. capacidade do reservatorio de 4gua e previsio de consumo/dia;

11. se houver piscina, as dimensdes, tipo de construgfo e material, capacidade, escoamento
de Agua para os canais de drenagem.

Artigo 23: Os projetos e demais documentos que completem as informagdes acima definidas deverfio
ser 4 (quatro) vias 4 Administracio da Associagfio, para encaminhamento a4 Comiss#o de
Aprovagiio de Plantas, composta por 3 (irés) profissionais selecionados entre os proprios Associados ou
terceiros, sob a coordenagio de um membro do Conselho Diretor. Eventuais duvidas serfio dirimidas
pela Diretoria Executiva e, em ultima instincia, pelo Conselho Diretor.

()

Artigo 24: Em condiges normais, o processo de aprovago se completard em, no maximo, 20 (vinte)
dias da entrega de todos os documentos necessérios, com a manifestacdo da Associag#o, por escrito, a0
inferessado. Entretanto, se por quaisquer motivos, nflo ocorrer tal manifetagdo deniro deste prazo, tal fafo
néo significard, em hipétese alguma, aprovagio do projeto.

Artige 25: A aprovagfio do projeto pela Associagfio ndo implica em autorizagio para inicio de
construgdo, a qual somente poderd ocorrer ap6s a expedigdo do alvard pelo 6rgdo competente da
Prefeitura Municipal.

Artigo 26: Antes de iniciar a construgfo, deverd ser procedida a locagfio do lote em todo o sen
perimetro, respeifado o afastamento da calgada, que é de 2:00 meiros a partir da guia.

Artigo 27: O Associado deverd utilizar apenas a é4rea correspondente a seu lote para todos os
procedimentos relacionados a edificac#io, sendo vedada a instalacdo de canteiro de obra, alojamento ou
colocag#o de materiais de qualquer tipo na rua, na pracga de retorno, em ferrenos de terceiros ou na area
comum contigua aos lotes.

Artigo 28: O Associado ¢ responsavel pela retirada e transporte para fora dos limites do Residencial
Guaratuba de todo o material excedente de qualquer natureza, desde a vegetagfio removida até materiais
da obra (entulho), & medida que for sendo gerado.

Artigo 29: O Associado devera fornecer 4 Administragfio, por escrito, os dados completos - nome,
endereco, RG e CPF - e duas fotografias 3 x 4 de todos os empregados que coniratar, direta ou
indiretamente, para trabalhar em sua obra, para fins de cadastramento e fornecimento de crachas de
identificagfo, que serfio de uso obrigatério.

Artigo 30: A Direforia Executiva acompanhard, diretamente e/ou através de profissionais contratados,
Associados ou nfo, a execucdo das obras, visando garantir o cumprimento do projeto aprovado.
Ocorrendo qualquer di ergsnc' enire o projeto aprovado e a construgfio, a obra serh embargada até que
seja sanada a irregularida j
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PARTE 6 - EMPREGADOS

A -DA ASSOCIACAO \:, :f"
Artigo 31: Os funcionarios da Associag#io, assim como terceiros a seu servigo, exercerdo su!
uniformizados e com crachés de identificaggo.

Artigo 32: E vedado acs Associados, em qualquer hipétese, recorrer a tais funcionarios para execugio
de servigos particulares durante o horirio de normal de trabalho, com ou sem a utilizagio de

equipamentos ou materiais de propriedade da Associagdo.

Artigo 33: Os funciondrios da Associag#o sfo orientados no sentido de prestar todas as informac8es
i 15 a0s Associados, bem como a atendé-los em casos de acidentes ou emergéncias.

B - DOS ASSOCIADOS

Artigo 34: Os Associados fornecerfo 4 Administragfo, para cadastramento, os dados completos - nome,
enderego, RG e CPF, bem como duas fotos 3 x 4 - das pessoas que, a qualquer titulo, estejam a seu
servigo, contratadas diretamente ou através de empresas, visando assegurar o correto controle do acesso
e de pessoas ao Residencial Guaratuba.

Artige 35: E vedada a permanéncia de empregados dos Associados na sede, portarias, alojamento e
demais instalagdes da Associagdo.

PARTE 7 - DEVERES DOS ASSOCIADOS

0 36: Colaborar com a Associag#o cx‘pnndo' , € diligenciando que todos - Associados, seus
mmou convidados e publico em g -cmnpram,asdetennﬁ::&u dos Estatutos Sociais, do
Memorial de Restrigdes e deste Regimento Interno, assim como as demais determinagdes expedidas pela
Administragfio, visando atingir o objetivo primeiro da Associagdio, ou seja, o de "promover o
congracamento e estimular a solidariedade entre os associados".

37: Zelar pelo patriménio comum e da Associagéo, particularmente representado pelas condi¢es
ambientais, procurando preservar de todas as formas a vegetag#io natural, inclusive nos limites dos lotes.

Artigo 38: Tratar todos os funcionarios com urbanidade, respeitando-os e incentivando-os para o
aprimoramento dos servigos oferecidos pela Associag#o, e acatando suas instrugdes e orientacSes;
encaminhar as eventuais reclamacdes sobre os funcionérios ou servigos aos respectivos encarregados ou
4 Administrag#o, preferencialmente por escrito, a devida apuragio das causas e responsabilidades,
para que possam ser tomadas as providéncias cabiveis.

Artigo 39: Informar & Administracdo todo e qualquer afo contra a Associa¢fio ou os Associados,
particularmente os de agressfio patrimonial ou ao meio ambiente, bem como de desrespeito aos Esiatuios
Sociais, a0 Memorial de Restri¢des, ao Regimento Interno e demais normas instituidas.

Artigo 40: Informar 4 Adminisiracfio sobre fodos os aspectos de interesse & vida comunitaria, de
preferéncia por escrito, com sugestdes ou criticas sobre os servigos prestados pela Associagdo, entre os
quais o de fornecimento de 4gua, manutencio geral, portaria, administragfio, aprovagio de projetos e
fiscalizag#o de obras, bem como de problemas com obras novas ou causados pelos Associados, seus
familiares e convidados ou pelo piblico em geral, etcf
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A.rtiﬁ 41: Prestar informag8es solicitadas pela Administragdo sobre o niimero e eSS0
que habitam sua residéncia, inclusive empregados, ou que dela se utilizem, bem o 'dishde
eventuais pesquisas realizadas. b

Artigo 42: Colaborar para a conservagfio das 4reas de uso comum - praia, Tuas e pragas - para que
permanecam em perfeitas condigdes, especialmente no que tange aos aspectos de higiene e satde, e
mdicar 4 Administrag8o ou aos encarregados sobre irregularidades constatadas.

Artigo 43: Colaborar para a preservagiio do pairimdnio da Associagfio, entre os quais a sede, portarias,
mAquinas e equipamentos, redes de Agua e energia elétrica, placas de identificag#o, etc., informando a
Administragio ou aos encarregados, todo e qualquer procedimento inadequado por parte dos
funciondrios, Associados ou seus familiares ou convidados e do puiblico em geral.

Artigo 44: Colaborar para a manutenciio de ruidos em niveis compativeis com a vida comunitaria em
areas de lazer, visando preservar o sossego alheio.

Artigo 45: Reembolsar a Associagio por servicos que ela tenha executado em substituigdo as
obriga¢des proprias do Associado, tais como, de remog#o de lixo ou entulho, limpeza de fossas, reparo
de danos causados as redes de 4gua ou de energia elétrica, placas de sinalizagio ou a quaisquer outros
bens patrimoniais.

PARTE 8 - PROIBICOES

Artigo 46: E vedado o uso de 4reas comuns, especialmente as 4reas contiguas aos lotes, para fins
privativos, com construges ou nfo, ampliando os limites dos lotes além daqueles perfeitamente
definidos nas respectivas escri-turas.

Artigo 47: E vedada a instalagiio de barracas de qualquer espécie ou de trailer na praia e nas 4reas do
Residencial Guaratuba, inclusive nos lotes, mesmo para curta permanéncia.

Artigo 48: E vedada a presenga de animais nas ruas, pracas e demais 4reas comuns do Residencial
Guaratuba, salvo se presos a coleiras e acompanhados pelos seus proprietarios.

Artigo 49: E vedada a presenca de animais na praia.

Artigo 50: E vedada a organizagio pelos Associados de remnides, de qualquer espécie, que possam
prejudicar ou incomodar os demais Associados.

Artigo 51: E vedada a colocac#o de lixo e objetos de qualquer espécie nas ruas, pracas e demais areas
de uso comum do Residencial Guaratuba, salvo se destinados a coleta, conforme definido no Art.4o.,
letra “d”.

Artigo 52: BvedadoaoAssociadodumdensdemhmﬁmiomlaosmnpregadosasewigoda
Associagfio, bem como dirigir-Thes reclamagdes de qualquer ordem.

Artigo 53: E vedada a queima de lixo e detritos de qualquer espécie nos lofes on em qualquer outra 4rea
do loteamento, inclusive a limpeza de lotes por meio de queimada.
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PARTE 9 - RESPONSABILIDADES E SANCOES 4

Artigo 54: A responsabilidade pelo cumprimento do quanto estabelecido nos documentos que regem as
atividades da Associagio dos Amigos de Guaratuba - Estatutos Sociais, Memorial de Restrigles e
Regulamento de Utilizagdo e Aproveitamento dos Lotes e Regimento Inferno, bem como ds demais
normas estabelecidas, serd sempre do Associado, ainda que cometidas por seus familiares ou
convidados.

Artigo 55: A Diretoria Executiva definird sobre a aplicagio de sangBes aos mnfratores, no sentido de
inibir os procedimentos irregulares ou perniciosos, que poderdio ser:

a) adverténcia escrita;

b) embargo de obras:

c¢) multas indenizat6rias;

d) agdes judiciais

Paragrafo Unico: O Associado podera recorrer da sang#io que Ihe for i ao Conselho Diretor, por
escrito, no prazo de 10 (dez) dias contados da respectiva notificagfio. _

—~.
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