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ATA DA ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA DE 26/MARCO0/2022
ASSOCIACAO DOS AMIGOS DE GUARATUBA

Aos vinte e seis dias do meés de marco de dois mil e vinte e dois, em segunda
convocacao as 14h, presencialmente na Praca X, 10, Praia de Guaratuba, Bertioga,
SP, onde se localiza a sede da Associacao, reuniram-se em Assembléia Geral
Ordinaria os associados da Associacao dos Amigos de Guaratuba, que por si ou por
procuradores, assinaram a lista de presenca, tudo em conformidade com o Edital de
Convocacao, devidamente publicado no Jornal Folha de S.Paulo, na data de
10/03/2022, enviado por carta registrada aos associados e também fixado na sede
da Associacao. Para a presidéncia dos trabalhos, foi ELEITO PELA
UNANIMIDADE DE VOTOS DOS PRESENTES, Sérgio Melhem Protta, o qual
convidou a mim, Noemi Felipe Sales, da Administradora BBZ, para secretariar, nao
havendo nenhuma objecao dos presentes. O Presidente esclareceu que as
deliberacoes da Assembleia Geral Ordindria, seguird a mesma regra da assembleia
anterior (votacao eletronica, empresa Megavote), por controle entregue a cada um
dos associados, que continham o peso 5 para casa e peso 1 para lote, em
conformidade ao estabelecido no Estatuto Social. Informou ainda que apds cada
votacao, qualquer associado poderia comparecer a mesa para que todos pudessem-
conferir a lisura da votagcao. Apos os esclarecimentos acima, o Presidente deu inicio
a Ordem do Dia, que contempla a analise e votacao das seguintes matérias:

1. Relatorio e Contas da Diretoria e Parecer do Conselho Fiscal relativos ao
exercicio de 2021;

2. Proposta Orcamentaria para o exercicio de 2022;

3. Esclarecimentos sobre o abastecimento de agua do loteamento e
constituicao da Comissao de Agua;

4. Deliberacao sobre as providéncias a serem adotadas em funcao do disposto
no item anterior;

5. Deliberacao sobre a cobranca do servico de fornecimento de dgua aos
associados. Caso seja aprovada a cobranca, a deliberacao da concessao
de suficientes poderes para a Comissao de Agua poder definir o valor, a
forma e a data de inicio da Cobranca (a tarifacao tera como referéncia os
custos com captacao, tratamento e distribuicao da agua); e,

6. Outros assuntos de interesse social.

Para poder liberar o socio Diretor da Administradora BBZ (Sr. Roberto Piernikarz), o
Presidente solicitou a inversao da ordem do dia, para iniciar com o item 2 do Edital
de Convocacao — Proposta Orcamentaria para o exercicio de 2022, e cedeu a
palavra ao Sr. Roberto Piernikarz, que fez uma breve apresentacao da BBZ,
destacando seus pilares de prestacao de servico, sendo a competéncia,
transparéncia e agilidade, seus maiores diferenciais, além de contar com um sistema
moderno e qualificado. Apresentou o criterioso estudo financeiro realizado para a
previsao orcamentdria do exercicio de 2022 da Associac¢ao:
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Apds a apresentacao de todos os itens da previsao orcamentaria, considerando que
as gestoes anteriores nao conseguiam aprovar o reajuste necessario para equilibrar
as receitas x despesas mensais, que em 2020 ndo houve nenhum reajuste, que a
conta ordinaria ja estava deficitaria ha anos, foi enfatizada a necessidade de se
aplicar um reajuste de 26,40% sob a cota associativa. Em seguida foi aberto para
os presentes fazerem perguntas. O Conselheiro Diretor Fabio Pismel solicitou para
ficar consignado em Ata que: nao pretende concorrer a cargo eletivo na proxima
eleicao do Conselho Diretor, com vistas a permitir e incentivar o saudavel processo
de renovacéo de seus membros.

ApGs os esclarecimentos das perguntas sobre a previsdo orcamentaria, como
existiam muitas perguntas que seriam respondidas nos outros itens do Edital que
tratavam dos esclarecimentos sobre o abastecimento de agua do loteamento e da
deliberacao da cobranca do servico de fornecimento de agua, o Presidente
suspendeu a votacao da proposta orcamentaria, solicitou a inversao da Pauta,
e iniciou o item 3 do Edital de Convocacao - Esclarecimentos sobre o
abastecimento de agua do loteamento e constituicao da Comissao de
Agua.

Concedeu a palavra ao Membro da Comissao da Agua, Thiago, para fazer a
apresentacao dos esclarecimentos sobre o abastecimento de agua e sobre a
constituicao de Comissao da Agua. Esclareceu que ele, em conjunto de outros
associados que se dispuseram a participar da Comissao da Agua, passaram a
avaliar diariamente todas as dificuldades e problemas relacionados ao sistema de
abastecimento de agua das casas, enfatizando que as decisoes tomadas pela gestao
estavam em consonancia com a Comissao da Agua, e que a diretriz era cumprir a
outorga de captacao de agua junto ao DAEE de 103m3, conforme a recomendacao
Jjuridica recebida na reuniao da Comissao com o advogado especialista consultado, o
que foi consolidado no parecer juridico encaminhado para a Associacao.

|| 1. VISAO GERAL DO SISTEMA

4 Associagio dos Amigos de Guaratuba
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I/ 1. VISAO GERAL DO SISTEMA
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Assoclagho dos Amigos de Guaratuba

[ 2. DIAGNOSTICO

* A partir das reclamagoes de pressédo excessiva em algumas casas, o Conselhe exigiu
informagdes para entender o problema

* Fomos informados que a outorga concedida pelo DAEE permite a captagao de 103 m3/dia

= Tomando por base o consumo médio per capita de 150 liros/dia, deduzimos que
poderiamos atender 686 pessoas (no maximo 137 casas com 5 pesscas)

= Mesmo com a ocupagéo sazonal de veraneio,
ndo seria possivel atender 425 casas
com esse volume autorizado pelo DAEE

BEirEINy

= Como tomar decisdes sem informagio?
= Podemos comunicar aos Associados?

= Qual o risco de uma dentincia?

& Asvociagio dos Amigos de Guaratuba

3. PARECER JURIDICO

L. O descumprimento da outorga do DAEE (captagio de dgua superior a
outorga de 103m3) pode ser caracterizado como CRIME AMBIENTAL,
Favor esclarecer, fundamentar a resposta ¢ tipificar eventual crime,

A outorgn ¢ um ato adminsirative. na modalidade  autonizagio
adminisicativa, que permite aos particulares o wso da dgua em condigoes ¢ limites
estabelecidos mit legislagio ¢ por tempo determinado.

Neste sentido, importante razer o que dispde o artigo 60, da la
9.605.95 (Lei dos Crimes Ambientais).

Are 60, Constrwr. veformar. empliar. instafar on fazer funcronar. em
qualguer parte do rerritorio nacional, estabelecimentos, obras ou
servigos potenciatmente polutdores, semi icenga ou awtorizagio dos
orgdoy ambentais competentes, ou contrartando as normas legas ¢
rg'grdumg'mun.'s et Henies:

Pena - detengdo, de wm a seis meses, ou multa, ou ambas as pends
crmulativamente

Logo. em uma interpretagdo lterul do tipo penal previsto, resta clara a
possibilidade de imputagio criminal a captagio irregular de agua superficial, sem a devida
autorizagio ou em desacordo com a concedida,
7 dos Amiges de Guaratuba
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!| 4. DIFICULDADES ENCONTRADAS

* Desde ¢ nicio do racicnamento, diversos outros
problemas foram detectados

* Vazamentos nos resenatorios, registros e bombas
de recalgue

* Reservatérios em péssimo estado de conservagio \ -j .
+ Reparos com improvises inadequados .
* Registros emperrados ¢ sem manutengéo

+ Auséncia de memorial técnico e informagéo

» Distribuicae de agua ndo setorizada {ndo permitia
direcionar o abastecimente a um determinado setor)

2320213030 SO ATIINA 06 GuUATUI

[1 4. DIFICULDADES ENCONTRADAS

* E um fator agravante muito critico: o consumo de agua nas casas é muito superior
aos padroes aceitaveis e as médias utilizadas em projetos

* vazamentos intemos

« piscinas esvaziadas e enchidas

* piscineiros aspirando sem recircular a agua

+ faxineiras usando a “vassoura hidraulica "

* casas sem caixa d'agua ou com conexdo direta

+ torneiras abertas

+ casas locadas com superlotagdo de 20 a 30 pessoas

* lavagem de carros, barcos, etc
15 Associagio dos Amigos de Guaratuba

{| 5. MEDIDAS ADOTADAS E PONTO DE SITUAGAO
AUMENTO DE CAPTAGAO:

1. Contratada consultona especializada para aumento de
outorga nc DAEE (previséo de resposta em 60 dias),

2. Avaliagdo de locais para possivel perfuragao de
pogos preiundos (apds a permissdo de DAEE, a
previséo de mobilizacao, perfuracde. testes e cutorga
de uso é de 45 dias)

3. Busca de empresas para perfuracéo e implantacéo
dos pocos,

4. Comprade &gua de caminhoes pipa no carnaval
{custo de RS 25 mil)
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5. MEDIDAS ADOTADAS E PONTO DE SITUAGAO
REDUGAO DE PERDAS E MELHOR DISTRIBUICAQ

5. Contratada consultoria técnica para melhonas na distribuicio e
reducéo de perdas;

6. Substituidos os registros com problemas;
7. Reparos nas instalagdes com redugéo de vazamentos
8. Setorizagao das quadrasieJ

9. Revisdo da distribuigao serra e praia proporcional % £:7
ao numero de casas

10. Impermeabilizagéo do reservatdrio de concreto
(concluso em S dias)

|| 5. MEDIDAS ADOTADAS E PONTO DE SITUAGAO
A MEDIO PRAZO

17. Consuita 8 SABESP (assumir sistemas de agua e 2
esgoto com vistas ao desembargo/TAC) - previsio de s s st bt sdivnis uzes
3 meses para resposta da Sabesp. Deciséo sera P 2 B o P Y R
submetida a Assembleia et e b oimem Cosmas ¥ B

4 RSI0CHTAD DOF AWIGHS OF SLARATVEL = ‘wrmyaw o1ty b 3 enablinin 1
e v -

18. Se a SABESP declinar, contratar consultoria para
desenvolver plano diretor de expansao e
investimentos necessarios

IMPORTANTE: SR
Caso o DAEE autorize 0 aumento de captagéo, atingiremos
o imite permitido em nossa bacia (50% da vazao).

SARTED MELEW PRCTTA

Novos aumentos para a expansao do loteamento Pt oS Do
e ooy
necessitarao de fontes extemas (SABESP).
n Associsgia dos Amigos de Guaratuba

Apos os esclarecimentos das duvidas suscitadas pelos associados, o Presidente
encerrou esse item, e iniciou o item 5 do Edital de Convocacao -
Deliberacdao sobre a cobranca do servico de fornecimento de agua aos
associados.

O Conselheiro Diretor Osvaldo Souza fez a apresentacado do trabalho que contempla
a proposta de cobranca individualizada do consumo da agua.

p] 7. COBRANCA INDIVIDUALIZADA

4. Estrutura Tarifaria Proposta
+ Referéncia: Sabesp Bertioga

CONMUNICADO - 121

+ Premissas:

+ Abonar a parcela fixa até 10m3
(R$ 29,00) - desconto do atual
valor ja embutido na taxa
associativa

« Tarfas:

-de 11220 m3 = 4,04/m3
-de 21 a50m3 = 5,34/m3
-acima de 50 m3 = 7,25/m3

i, Ianhacm. Mongapea. Perube,

23 Associagio dos Amigos de Guaratubs

OTDCR] Sanios

Banpintes 34

Péagina 6 de 9



ASSOCIAGAO DOS AMIGOS DE GUARATUBA
(CNPJ/MF.52.250.859/0001-52)
Praca X, 10, Praia de Guaratuba, Bertioga, SP
ATA DA ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA
26/MARCO/2022

I 7. COBRANGA INDIVIDUALIZADA

5. Simulagéo de valores (premissa de consumo = 150 litros/pessoa.dia)

Uso somente nos finais de semana Morador fixe
Namero de | Volume | Valor estimado Nomero de | Volume | Valor estimado
55025 | (m3/més) (R$/més) pessoas | (m3/més) (R$/més)
2 24 sem cobranga ? 40 sem cobranga
4 48 sem cobranga 4 | 180 3232 |
6 72 | semcobrana | & [ a0 | mm
& | 96 | semcobranca 8| ®o | aam |
10 120 808 0 | 450 173,90
12 144 17.78
T | 68 | zar
w2 T amar 6. Destinacdo dos recursos captados:
T 218 4894 - serdo destinados & manutengéo e aos investimentos
T 210 T na melhoria e expansao do sistema de agua

Aewociagho don Arigos de Guaratuba

Apos os esclarecimentos das duvidas suscitadas pelos
Presidente iniciou a deliberacao sobre a cobranga da agua.

|| 7. COBRANGA INDIVIDUALIZADA

associados, o

VOTAGAO: Vocé concorda com a proposta de cobranga
individualizada pelo consumo de agua?

1. Concordo

2. Nao concordo

Aaseciagio don Amigas de Guaratuba

Colocado em votagao pelo Presidente o item acima, a ASSEMBLEIA GERAL
APROVOU PELA MAIORIA DOS VOTOS DOS PRESENTES (91%) A COBRANCA
INDIVIDUALIZADA DO CONSUMO DE AGUA DOS ASSOCIADOS (CASAS).

/] 8. MOMENTO DE COBRANGA DA AGUA: APOS 60 DIAS DA APROVACAO DA
" OUTORGA DE AUMENTO DE CAPTAGAQ DA AGUA.

1. Aprovo

2. Nao Aprovo

Aaaosiagia dos Armiges de Guaratuba

Colocado em votacao pelo Presidente o item acima, a ASSEMBLEIA GERAL ﬁ[\/
APROVOU PELA MAIORIA DOS VOTOS DOS PRESENTES (95,5%) QUE A

COBRANCA DA AGUA SEJA FEITA APOS~60 DIAS DA DATA DA APROVACAO
DO AUMENTO DA OUTORGA DE CAPTACAO DE AGUA JUNTO AO DAEE.

Rogintron Pagina 7 de 9 %
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Apos a conclusao do item 5, o Presidente retomou a deliberacao do item 2 do
Edital de Convocacao — Proposta Orcamentaria para o exercicio de 2022.

Foi reafirmada a necessidade de se aplicar o reajuste de 26,40%, sendo que
em abril/2022 passaria a ser cobrado o valor de R$ 323,50 para lote e R$

647,00 para casa. A associada Audrea Regina fez a proposta de reajuste de
apenas 10%.

[ Proposta Orcamentaria para o exercicio
de 2022.

1- Reajuste recomendado gestdo 26,40%

2- Reajuste 10%

i i A i A

Colocado em votacao pelo Presidente o item acima, a ASSEMBLEIA GERAL
APROVOU PELA MAIORIA DOS VOTOS DOS PRESENTES (59,6%) O
REAJUSTE DE 26,40%. A partir (e inclusive) abril/2022 sera cobrado o valor
de R$ 323,50 para lote e R$ 647,00 para casa.

Apos a conclusao do item 2, o Presidente iniciou o item 1 do Edital de
Convocacao — Relatério e Contas da Diretoria e Parecer do Conselho
Fiscal relativos ao exercicio de 2021. Foi feita a leitura da recomendacao do
Conselho Fiscal:

| CONCLUSAO:
| Baseados na analise da documentacgao e

 relatorios disponibilizados, o Conselho
Fiscal concluiu pela aprovacao das contas
da Associacao Amigos de Guaratuba.

Mesmo com a recomendacao do Conselho Fiscal pela aprovacao das contas
de 2021, o Presidente esclareceu que pelo unico motivo de ainda néo ter sido
finalizada a auditoria das contas do exercicio de 20271 pela empresa de
auditoria independente, o Conselho Diretor recomendava a APROVACAO
DAS CONTAS COM RESSALVAS.

o/
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Relatorio e Contas da Diretoria e Parecer do
Conselho Fiscal relativos ao exercicio de 2021;

1- APROVO
2- APROVO COM RESSALVAS

3- NAO APROVO

Colocado em votacao pelo Presidente o item acima, a ASSEMBLEIA GERAL
DELIBEROU PELA MAIORIA DOS VOTOS DOS PRESENTES (78,1%) A
“APROVACAO COM RESSALVAS DAS CONTAS DO EXERCICIO DE 2021”.
A justificativa da “aprovacao com ressalvas” é o fato de ainda nao ter
sido finalizada a auditoria das contas do exercicio de 2021 pela empresa
de auditoria independente.

Em atendimento ao item 6 do Edital de Convocacdo — Outros assuntos de
interesse social, o Presidente cedeu a palavra para quem quisesse fazer uso dela.
O associado Ricardo Negrao solicitou para ficar consignado em Ata, a sua opiniao:
solicita urgéncia na equalizacao entre 0s pesos na votagao, em compara¢ao com 0s
valores das taxas associativas, ou seja, solicita que seja corrigida a discrepancia
peso do voto 1 (terrenos) x 5(casas) em comparacao com as taxas associativas que
possuem hoje pesos diferentes nos pagamentos, 1(coeficiente dos terrenos) x
2(coeficiente das casa).

Como ninguém mais fez uso da palavra, o Presidente agradeye{a\p esenca de
todos e ENCERROU a Assembléia as 17h45, da qual lavrej esta Ata, que vai
assinada por mim e pelo Presidente, que sera levada a registro no Cartorio

N2 .
\Sé@‘g Melhem Protta Noeryﬁélipe_sa"les }(
Presidente Secretdria .
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