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ATA DA ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA DE 30/MARCO0/2024
ASSOCIACAO DOS AMIGOS DE GUARATUBA

Aos trinta dias do més de margo de dois mil e vinte e quatro, atendendo ao Edital de
Convocacao feito pelo presidente do Conselho Diretor, publicado no Jornal A Folha de
Sao Paulo em 13 de margo de 2024, enviado individualmente a cada associado por
carta registrada e fixado na Sede Social da Associagéo, reuniram-se na Sede Social
da Associacdo dos Amigos de Guaratuba, situada a Praca X, 10, Guaratuba, Bertioga,
SP, os Proprietarios e Compromissarios compradores de iméveis no Residencial
Guaratuba (loteamento Guaratuba Il) para realizacao da Assembleia Geral Ordinaria,
com inicio as 09h30 em segunda convocagao, uma vez que ndao houve quérum para a
instalacdo em primeira convocagdo. Candidataram-se para a presidéncia dos
trabalhos os associados Sérgio Melhem Protta e Marlene Genack, tendo sido
ELEITO PELA MAIORIA DE VOTOS PARA PRESIDENCIA Sérgio Melhem Protta.

Em qual candidato vocé vota para exercer a
funcao de Presidente da Assembleia ?

1. = SERGI
8.4%

2.= MARLENE

1.6%

O Presidente convidou a mim, Guilherme Couto, da Administradora BBZ, para
secretariar, nao havendo nenhuma objecao dos presentes. O Presidente
comunicou aos presentes que as deliberacbes da Assembleia Geral Ordinaria,
seguirdo a mesma regra da assembleia anterior (votacdo eletrbnica, empresa
Megavote), por controle entregue a cada um dos associados, que continham o peso 5
para casa e peso 1 para lote (terreno sem construgdo), em conformidade com o
estabelecido no Estatuto Social. Informou ainda que apds cada votacao, qualquer
associado poderia comparecer a mesa para que todos pudessem conferir a lisura da
votacao. Foi ainda esclarecido que a realizagao da assembleia na véspera do domingo
de Pascoa se deve a obrigacao estatutaria de realiza-la ordinariamente até o dia 31 de
marco de cada ano. No entanto, devido a questdes internas administrativas, nao foi
possivel agendar a assembleia para uma data anterior ao ultimo final de semana do
més, que coincidiu com o feriado. O Presidente solicitou para ficar consignado em
Ata que, na medida do possivel, as proximas assembleias ordinarias sejam
agendadas até meados do més de marco de cada ano.
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1. Avdliacdo e Deliberacdo sobre Relatério, CONTAS da Diretoria e Parecer do
Conselho Fiscal relativos ao exercicio anterior (2023);

2. Avaliacéo e Deliberacdo sobre a PROPOSTA ORCAMENTARIA E SEUS IMPACTOS
para o exercicio vigente (2024), contemplando cinda os eventuais impactos
financeiros apos o resultado das deliberagoes dos seguintes assuntos:

2.1. Caso seja aprovado a execucdo deste item, gastos com a instalacéo de
paineis solares (estimativa R$300.000,00);

2.2. Caso seja aprovado a execucdo deste item, gastos com medidas para
colocacdo dos 03 (trés) reservatoérios superiores de dgua em outro local,
em razdo dos acentuados desmoronamentos e erosdes do morro;

3. Avaliagcdo e Deliberagcdo sobre a proposta comercial da empresa responsavel
pelo “projeto piloto” de MINI MERCADO;
4. Atualizacdo sobre o andamento das tratativas do TAC: e,

5. Outros assuntos de interesse social,

O Presidente deu inicio ao item 1 da pauta, e lembrou os presentes que as prestacoes
de contas estao disponiveis no Portal da BBZ, juntamente com toda a documentacéo
comprobatéria da movimentacao financeira. Enfatizou que o Relatério Anual de 2023
e a Previsdo Orcamentaria 2024 foram enviados a todos antecipadamente, e
destacou o EXITO DA ASSOCIACAO NA COBRANCA DOS INADIMPLENTES,
resultando na recuperacao de crédito referente as parcelas vencidas até 2022 no
valor de R$ 931.093,00, que representa mais que o dobro do ano de 2022 e o
maior valor de ja recuperado até o momento. Informou ainda que em 2023, os
recursos foram aplicados de acordo com a proposta orgamentaria aprovada na ultima
Assembleia Geral Ordinaria. Em atendimento a solicitacdo do associado Eric, o
Presidente apresentou o quadro abaixo, e solicitou para constar na Ata.

Proprietarios com Ades3o:

| COMPOSICAO DA RECEITA 2023 | Lotes 171
Residencias 267
[saldo Inicial 2023 [ 2.390.451]
Demonstrativo das Receitas [ Previsto Realizado AH%
Ordinarias | 5.671.949 lotes residéncias 4.930.130 -13,08%
Contribuicdo Associativa 1.585.226 3.344.904 4.930.130
Recuperagdo de Créditos 538.647 392.445 931.093
Manut Sistema de Captagdo/Tratamento/Distr de Agua 156.053 156.053
Rendimentos de Aplicagdes Financeiras 187.917
Outros Receitas ou Taxas-Multas 20.818
Total das Receitas Ordindrias 6.226.011
Recuperagdo de Créditos - Exclusivamente dos lotes vendidos até janeiro/2021 117.333
Total Geral das Receitas ] 6.343.344
[Total das Despesas 6.554.710
|saldo Final 2023 | 2.179.085
Lotes da Associagdo (22) Inadimplencia Total R$ 4.900.000
1d06 - 1f10 - 1109 - Im09 - 1p10 - Ir09 -
1104 - Jp06 - Lotes - Juridico/Agdo 164
NhO2 - NhO3 - - NIO7 Lotes - 148 / Residencias 16*
0b09 - 0I04 - OMO9 Cumprindo Acordo 58
Uf10 - UI11 - UmO9 - Um10 - Ur02 - UrD3 - Uv02 - Uv03
Quadra | (6) (*) 90% das residencias com agao estao
Lotes 101 a 106 pagando atualmente
Quadra X (5) - Administracdo e Sede Social | 2023 | Lotes | Residéncias |

Lotes X06 a X10 | media | 373 | 409 |
Média 782
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O Presidente chamou a atencéo de todos para a existéncia de déficit mensal entre
receitas e despesas.

Em seguida, apresentou quadro demonstrativo das receitas e despesas de 2023:

Saldo Inicial 2023 | 2.390.451|
Demonstrativo das
Receitas | Previsto | Realizado AH%
Ordindrias | 5.671.949 | 4.930.130| -13,08%
Contribuigdo Associativa 4.930.130
Recuperagdo de Créditos 931.093
Manut Sistema de Captagdo/Tratamento/Distr. de Agua 1 156.053
Rendimentos de Aplica¢cbes Financeiras | 187.917
Outros Receitas ou Taxas-Multas | 20.818
Total das Receitas Ordinarias 6.226.011
Realizado
Recuperagdo de Créditos - Exclusivamente dos lotes vendidos até
janeiro/2021 117.333
[Total Geral das Receitas [ 6.343.344}
Orgado/Verba
| 2023 Realizado
[Despesas Ordinarias 5.614.530| 5.453.695
[Slstema de Seguranca | 390.769[ 94.35&]
[ Investimentos/Infraestrutura - 2.102.745 \ 563.717 }
[TAC/Meio Ambiente [ 690.600|  163.899 |
[Passivo Juridico l 639.420] 279.045‘
[Total Geral das Despesas 6.554.710}
Saldo Final 2023 | 2.179.085]
o Orgado 2023 Realizado 2023 %
t dind
SRS U Anual | Média Mensal | Anual | Média Mensal
Despesas Ordindrias
[Total de Salarios, Beneficios e Encargos |4.345.546 362.1294.209.706 | 350.809| -3,13%
[Total de Conservacio e Manutengéo | 299.948 24.996| 323.629] 26.969| 7,90%
| Total das Despesas Administrativas | 119.235 9.936| 90.295] 7.525| -24,27% |
| Total de Impostos e Taxas | 81.050 9.296| 202.606| 16.884149,98%
[Total de Consumos | aa.009 3.667| 70.996] 5.356| 61,32%
Total de Contratos 461.163 38.430| 397.632 33.136| -13,78%
1.46 Festas e Eventos 75.000: 6.250| 6.142,23 511,85 -91,81%j
[(1) |Total das Despesas Ordinarias |5.425.951 470.419/5.301.006 | 441.191| -2,30%
[(2) [Total das Despesas do Sistema de Agua | 188.579 15.715] 152.689] 12.724] -19,03% |
(1+2) Total das Despesas Ordinarias e Sistema de Agua |5.614.530 486.134 | 5.453.695 453.915| -2,86%
Investimentos/Infraestrutura
(3) |Total dos Gastos com Investimento/Infraestrutura [2.102.745 563.717
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Seguindo com a apresentacdo das contas, apresentou as certiddes negativas da
Associacao em 6érgaos como Receita Federal, Débitos Trabalhistas, FGTS e Protesto
de cartorio, confirmando a regularizacdo do CNPJ da Associagédo. Esses documentos
estao disponiveis nas pastas de prestacao de contas.

CAIXA

Certificado de Regularidade do FGTS - CRF
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MINISTERIO DA FAZENDA
Socretaria da Recsita Federal do Brasil
Procuradora-Geral da Fazenda Nacional

CERTIDAO POSITIVA COM EFEITOS DE HEGATIVA DE DEBITOS RELATIVOS AOS TRIBUTOS
FEDERAIS E A DIVIDA ATIVA DA UNIAQ

Nome: ASSOCIACAO DOS AMIGOS DE GUARATUBA
CNPJ: 52.250.8559001-52

Ressalvado ¢ direito de a Fazenda Nacional cobrar e inscrever gquaisquer dividas de
responsabiidade do sujeito passvo aoma identficado que vierem a ser apuradas, & certficado que”

1. constam aébitos oominintrados pela Socretaria do Roceita Federal do Brasll (RFB) com
exigibiidade sSUSPENSa NOS termos de 2t 151 da Le: n®e 172 de J% de autuben de 1966 .
Cédigo Tributdno Nacional (CTN), ou objeto de decisio judicial que determina sua
desconsideragdo para fins de certificag 5o da regulandade fiscal. ou anda ndo vencidos. e

2. ndo constam inscrigdes em Divica Ativa da Unslio (DAU) na Procuradora-Geral da Fazenda
Naconal (PGFN)

Conforme Geposto nos ans. 205 e 206 do CTN, este documento tem 08 mesmos efeilos ¢ ceridio
negativa.

Eota cornado & vildn para o estabelocimento maaz e 0uan Thnia 0, NO ¢a00 do ente 100er08vo, PIra
t0dos os orgdos e fundos publcos da administrag3o Areta 3 eie vinculados. Referese 3 situagdo do
sujefio passivo no dmbxto da AFB e da PGFN e abrange mclusive as contribuiides socias previstas
nas alineos o' 8 'd" do pardgrafo rico do art. 11 da Lein® 8.212, de 24 de julho de 1591

A aceitacdo desta dio estd a ¢do de sua na nos
enderegos «hup i gov. br» ou «hitp fwww pgin gov birs

Certiddo emitica gratuitamente com base na Portana Congunts RFB/IPGFN n® 1.751, de 210/2014
Emmida ds 16:20:54 do da 120372024 <hord & data de Braslias

Vanaa a6 OBON2024

Codiga de controle da certddo: D270.934F.15AA 5715

Qualquer rasurs 0u emenda invaldard este documents.
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30/MARG0/2024

O Presidente apresentou o Parecer da Auditoria - 2023 e do Conselho Fiscal da
Associacao - 2023, com a RECOMENDACAO DA APROVACAO DAS CONTAS:

PARECER AUDITORIA - 2023

B

oot

RELATORIO CONCLUSIVO DOS TRABALHOS DEAVALIACAO E ANALISE

ASSOCIACAD DOS AMIGOS DE GUARATUBA

Praga X, 10— Lotearmento Guaratuba Il — Guaratuba — Bertioga — SP.CEP: 11 265-505
CNPI-52.250.853/0001-52

530 Paulo, 19 de Marco de 2024.

ILMOS.5R5.
Presidente & Membros do Conselho da ASSOCIACAO DOS AMIGOS DE GUARATUBA.

Ern cumprimento 2o disposto em nossa contratagio, segue a conclus3o dos nassos trabalhos
gue visaram & auditoria contdbil, financeira, fiscal e trabalhista sobre as contas relativa ao
periodo de Janeiro a Dezembro de 2023, da Associac3o dos Amigos de Guaratuba.

* PARECER

Baseados em nossa revisio, & com oS assuntos j& discutidos na emissdo do Relatdrio Analitico
e reconhecidos os seus efeitos sobre a pasicio demonstrada, somos da epiniio de que a
posicio financeira e econdemica refletida nas Dermonstractes Contabeis do periodo de Janeiro
a Dezembro de 2023, da Associaglo dos Amigos de Guaratuba, localizade na Praca X, 10—
Loteamento Guaratuba Il — Guaratuba — Bertioga - SP esta elaborado em conformidade com
as normas legais, previstas eapliciveis.

Sugerimos a aprovagio das contas do periodo analisado pelo Presidente e Conselheiros da
Associagio, para assim serem submetidas em Assembléia Geral.

Sem mais para © momento, nos colocamos a disposicao,
Alenciosamente,

BLUME CONSULTORIAE

SERVICOS Aszinado de forma digital por

CONTABILIDADE BLUME CONSULTORIAE

LTDA:05068543000164  SCRVICOSCONTARILIDADE
LTO:0506854 3000162

Dadcs: 2024.03.19 12:40:33 -03'00"

Blume Consultoria e Servigos Contabilidade LTDA.
CRC - 25P034302

PARECER DO CONSELHO FiSCAL DA ASSOCIAGAO - 2023

'CONCLUSAO:

Com base na analise da documenta-
cao, dos relatorios disponibilizados e
do Relatdrio Conclusivo da auditoria
Contabil, Financeira, Fiscal e Traba-
lhista, o Conselho Fiscal concluiu pela
aprovacao das contas da Associagao
dos Amigos de Guaratuba e reco-
menda a aprovacao das contas do
exercicio de 2023 pela Assembleia
Geral Ordinaria.
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ASSOCIACAO DOS AMIGOS DE GUARATUBA
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O Presidente colocou em votagdo o item 1 do Edital de Convocagédo, sendo
APROVADAS PELA MAIORIA DE VOTOS AS CONTAS DO EXERCICIO DE 2023.

ITEM 1 APROVAGAO DE CONTAS DO PERIODO ANTERIOR (2023)

1.= APROVO
2%
2.= NAO APROVO
8%

Passando para o item 2 o Presidente prosseguiu com a leitura da Proposta
Orcamentaria para 2024, destacando que o objetivo & garantir um atendimento
satisfatorio, que as projecdes de gastos foram feitas com variagdes apenas em alguns
itens, sem comprometer a qualidade dos servigcos prestados. A proposta abrange
despesas que visam assegurar a distribuicdo de dgua com qualidade, a continuidade
na expansao do monitoramento por video, além de todos 0s servigcos operacionais
necessarios para manter o Residencial em ordem. Mantendo nosso compromisso com
uma gestao transparente, buscando garantir que os associados participem das
decisdes financeiras e do uso dos recursos aprovados nesta assembleia, fortalecendo
assim a confianga e transparéncia na administracao.

Conta Ovdinint Realizado 2023 Orgado 2024 %
Anual | Média Mensal | Anual Média Mensal

Despesas Ordinarias
Total de Salarios, Beneficios e
Encargos 4.203.014 350.251| 4.571.764 380.980 8,77%
Total de Conservagio e Manutengdo | 323.629| 26.969| 353.089 29.424/ 9,10%
Total das Despesas Administrativas |  90.295 7.525| 125.310 10.443 38,78%
"Total de Impostos e
|Taxas 202.606 16.884 217.738 18.145 7,47%
Total de Consumos | 70.996] 5916  70.781 5.898| -0,30%
Total de Contratos | 388.232] 32.353] 375.697 31.308 -3,23%
1.40 Festas e Eventos | 75.000 6.142]  30.000 2.500 -60,00%

(1) |Total das Despesas Ordinarias | 5.353.772] 446.040| 5.744.378 478.698 7,30%
Total das Despesas Ordinarias e Sist

(1+2) |de Agua 5.506.461 458.764| 5.921.112 493.426 7,53%

Foi esclarecido que a variagdo de 38,78% no total das Despesas Administrativas
refere-se a previsdo de gastos para a realizagdo de Assembleia Geral Extraordinaria
em 2024. Além disso, foi corrigido o item 1.40 Festas e Eventos, com o valor total
realizado em 2023 de R$ 6.142,23.
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ASSOCIACAO DOS AMIGOS DE GUARATUBA
(CNPJ/MF.52.250.859/0001-52)
Praca X, 10, Praia de Guaratuba, Bertioga, SP
ATA DA ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA

30/MARG0/2024
Investimentos/Infraestrutura Orcamento
3.1. Sist de CaptacZo/Tratamenta/ Distr .i;ua E00.000
3.2. Conclusdo Poco 50.000
3.3. Movzis e Equipamentos
Escritorio/Almoxarifado/Refaitorio 30.000
3.4. Equipamantos/Vaiculos/Implementos 440000
3.5. 5=d= Socizl 20,000
3.€. Espaco Comunitario 50.000
3.7. Meio Ambients 0000
3.8. Ruas/sinalizacdo 55.000
3.5. Equiptos e Instalacdes Elétricas £0.000
3.10. Portzrias/Equipamentos/Maonitoramento por video 25.000
(3] | Total de Investimento/Infraestrutura 1.300.000

Para Infraestrutura e Investimentos, destacamos os itens:

> Adequacao do depésito de lixo;

> Paisagismo na area da praia;

> Recuperagao do viveiro de mudas;

> Concluséo do Pogo, automatizagéo, captacao e qualidade da agua;
> Equipamentos para a E.T.A. e Laboratério;

> Melhorias no acesso e adequagdes captacao de agua;

> Aquisicdo de novo Trator para a coleta e nivelamento de ruas;

> Troca do veiculo — Saveiro e motos;

> Colocagéao e troca de manilhas nas valas de drenagem;

> Construcéo de depressoes;

> Adequacao de faixa de acesso na portaria B com reconhecimento facial;
> Macromedidores, higienizacao dos reservatérios i

O Presidente esclareceu a duvida do associado Wilson quanto ao leildo realizado entre
0s colaboradores da Associagdo para venda das motocicletas pelo maior lance. O
associado Wilson solicitou para os associados também participarem dos préximos
leildes. O Presidente solicitou para ficar registrado em Ata que, os proximos
veiculos e motocicletas a serem vendidos, deverao ser feitos leiloes para lances
dos associados e funcionarios.

O Presidente convidou o Diretor Administrativo Moacyr Pimenta para a apresentacao
do item 2.1. Foi esclarecido que a Associacao tem 04 reldgios de luz, instalados, na
portaria, manutencao, administragéo e ETA, com consumo de aproximadamente 5.000
kwh, e custo aproximado de R$5.000 a R$7.000,00/més, dependendo do periodo do
ano, que 0s painéis solares seriam apenas para suprir a necessidade dessas 04



Certifico ¢ dou fé que o documento eletronico anexo, contendo 46 (quarenta e seis) paginas, foi apresentado em 17/06/2024, o qual foi
RTD protocolado sob n° 93.033, tendo sido registrado eletronicamente sob n° 74.102 em 17/06/2024 ¢ averbado no registro n° 71.870 de 24/05/2023 no

Livro de Registro A deste Oficial de Registro Civil de Pessoas Juridicas da Comarca de Santos - SP. Assinado eletronicamente por: Marcelo da
Costa Alvarenga - Oficial.

Pagina 013 de 046.

ASSOCIACAO DOS AMIGOS DE GUARATUBA
(CNPJ/MF.52.250.859/0001-52)
Praca X, 10, Praia de Guaratuba, Bertioga, SP
ATA DA ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA
30/MARG0/2024

contas. Com a instalacao dos equipamentos no telhado da Sede Social, os painéis
captariam a energia solar e transfeririam para a rede que armazena por 5 anos. O
periodo estimado para retorno (pay back) é de aproximadamente 39 meses. Explicou
que a manutencao, lavagem das placas, conforme descricao técnica do produto, pode
ser executada pelos funcionarios da Associacdao, apds capacitacdo. O objetivo da
instalacé&o dos painéis é zerar a conta de energia elétrica no futuro.

X -
- ‘”"
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O Presidente colocou o item 2.1. em votagcao, sendo REPROVADA PELA MAIORIA

DE VOTOS A INSTALAGAO DE PAINEIS SOLARES.

ITEM 2.1 instalacdo de paineis solares (estimativa R$300.000,00)
1.= APROVO
7.4%

2.= NAO APROVO
2.6%

Passando para o item 2.2 do Edital de Convocacdo, o Diretor Administrativo
esclareceu as dificuldades técnicas na transferéncia dos atuais reservatorios elevados
para outro local dentro do Residencial:

Acesso Limitado: A impossibilidade de acesso ao local por caminhdes ou guinchos
dificulta a remocéao dos tanques existentes.

Material dos Tanques: O fato de os tanques serem fabricados em fibra de vidro nao
permite a desmontagem e transferéncia.

Peso e Volume: Considerando o peso e volume dos tanques, a remogcao manual ou
com equipamentos simples de pequeno porte néo € viavel.

Solucdées Propostas:
A administragdo esta planejando um estudo detalhado para implementar um novo

sistema de distribuicdo. Isso pode envolver a construgao de novos reservatorios em
outra area do Residencial. O Departamento de Estradas de Rodagem-DER ja concluiu
0s ensaios tecnoldgicos e aguarda os resultados da caracterizagdo do solo. Esses
dados serao essenciais para determinar a solucao técnica mais assertiva para o inicio
das obras de contengao para a estabilizacdo do morro.

O Presidente informou que, devido a aparente gravidade da situacao e as
questoes técnicas envolvidas, o Conselho Diretor decidiu pautar o assunto nesta
assembleia, para deliberacao por parte dos associados.
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O Presidente solicitou para constar na Ata a concluséo do geologo contratado.

DATA:- 25/02/2024 [ Municipio: Bertioga/SP | Coordenada: 23° 46" 247S / 45° 57" 13"W
LOCALIZACAQ: Condominio Residencial Guaratuba/Rodovia SP-055 { km 203+350m)

MNOME DA AREA: Encostaftalude adjacente a estruturas da Caixa de Agua

CONDICOES DE ACESSO A AREA: Razoaveis

CARACTERIZACAO DO LOCAL x Altura e inclinagao excessivas do talude de
e i corte

s?l'solf:::o 40 Betoruia Sncosta x Presenca de feicdes de instabilidade

J Meia encosta FEICOES DE INSTABILIDADE

J Base e

Perfil da encosta: - Tn.ncas SCleneT

x Retilineo a an!cas_na estl:utura

- co x Inclinag&o de arvores/postes/muros

S NV x Degraus de abatimento

x Convexo

x Cicatrizes de escormegamentos

x Feigdes erosivas

2 Muros/paredes “embarmgados”
Observacgbes: deslizamento afetou sistema de
drenagem de crista e meia encosta.

x Talude de corte (altura aprox. 8,0m)

Dist. da estrutura ao topo do talude: (2,5 m)
O Aterro Compactado

J Aterro Langado

Dist. da es@n;hjra ao topo do aterro: m

i Altg Decllw.dfade Quantidade:

~ Baixa Declividade . x Significativas

Z Estruturas em solo/rocha favoraveis a seguranca I Incipientes

x Estruturas em solofrocha desfavoraveis a seguranca |

x Presenca de blocos_de rocha e matacoes DADOS DO ESCORREGAMENTO

x Presenca de paredbes rochosos -

O Presenca de lixolentulho Volume mobilizado 100 m™ {estimado)

x Declividade excessiva da encosta Alcance a partir da base 5,0 m (estimado)
Data da ocoméncia: janeiro/fevereiro 2024

AGUA VEGETACAO NO TALUDE OU

x Concentrag@o de agua de chuva em superficie PROXIMIDADES

O Lancamento de agua servida em superficie x Presenca de arvores
A Ve € il x ‘{egeta;éo rasteira (arbustos. capim, etc.)

Z Presenca de fossas T Area desm
~ Presenca de rede de esgoto = A : da cu:"fga

T Presenca de rede de agua

x Surgéncias de agua (minas d'agua no talude/aterro)
PADRAO CONSTRUTIVO: Base de concretc armado e caixas de agua em estrutura metalica
TIPO DE MOVIMENTACAO OCORRIDA OU ESPERADA

x Escorregamento natural _ Escorregamento em depdsitos de encostas x Desplacamento rochoso
x Escorregamento de corte x Queda de blocos O Rastejo
Z Escorregamento de atemo x Rolamento de matacdo O Comidas

GRAU DE RISCO: CTR1 R2 CR3 xR4 Numero de moradias em risco: (rodovia e estrutura da

- PR % caixa de agua)
x Iminente / Providéncia imediata : - = .
1 NSo Iminente /7 Manter lo observacs Estimativa do n® de pessoas p/ remocdo: indefinido

Foto 01: Foto 02:

RESPONSAVEL TECNICO ASSINATURA
Rodolfo M. Mendes — Engenheiro Geotécnico-CREA/SP 5060731441 Do remd 354 13 b3 0 1 revesas
PO

S e £9 TIEn: (el bl e iTh Qow. be

O Presidente colocou em votagao a propositura de associado sobre o item 2.2., sendo
a CONTRATAQI\O DE EMPRESA ESPECIALIZADA PARA RETIRADA DOS
RESERVATORIOS SUPERIORES DE AGUA DO MORRO, BEM COMO EXECUCAO
DE OUTRA FORMA DE DISTRIBUI(;I"\O DE AGUA PARA AS CASAS, TENDO
COMO PREMISSA A NAO INTERRUPCAO DO FORNECIMENTO DE AGUA,
APROVADA PELA MAIORIA DE VOTOS.
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ITEM 2.2 Propositura associado — Contratacao de empresa
especializada para retirada dos reservatoérios superiores de agua
do morro, bem como execucao de outra forma de distribuicao de

Aagua para as casas, tendo como premissa a nao interrupcgéao do
fornecimento de agua

1.= APROVO
8.5%
2.= NAO APROVO
1.5%

Em continuidade a exposicéo da previséo orgamentaria de 2024, foram apresentadas
as 02 propostas de arrecadacao:

Propostas:

ce de reajuste de 4,62%: do déficit, com reajuste de 7,53% nas

- Lotes: R$ 357,80 e
Residéncias: R$ 715,60 i
- Residéncias: ’
- Lotes: R$ 367,00

- Déficit estimado: Em torno de
- Residéncias: R$ 735,00

R$72.000/mensal
- Déficit estimado: R$63.000/mensal

Como alguns associados questionaram o aumento do valor da taxa associativa, o
Presidente colocou em votacdo o aumento do valor da taxa associativa, sendo o
AUMENTO DA TAXA ASSOCIATIVA APROVADO PELA MAIORIA DE VOTOS.

ITEM 2 Aumento do valor da taxa associativa.

1.= A FAVOR
2.= CONTRARIO

O Presidente colocou em votacdo as duas propostas de aumento do valor da taxa
associativa para o periodo de abril/2024 A marco/2025, sendo a primeira proposta que
contempla os valores das taxas associativas de R$ 357,80 para lotes e R$ 715,60
para casas, APROVADA PELA MAIORIA DOS VOTOS, que resultara num déficit
anual estimado de R$ 864.000,00.

ITEM 2 Deliberacao sobre o valor da taxa associativa.

1.= OPCAO 1: 4,62% - R$ 357,80 (lote)/R$ 715,60 (casa)

0.9%
2.= opiAo 2: 7I53% - R$ 367,00 (lote)/R$ 735,00 (casa)
9.1%
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O Presidente iniciou o item 3, e apresentou a proposta da empresa responsavel pela
exploracao comercial do container de “mini mercado”.

Proposta de Locagdo/Cessdo de Espago Snabb Minimercado Container

A presente proposta tem como objetivo a locagdo de espago para Minimercado container, conforme detalhado abaixo:

Dos custos para a Associagdo:

N&o ha qualquer tipo de custo para a Associagdo relativo a atividade que é praticada pelo Snabb Minimercado (FAM), correndo todas as despesas
por conta do Snabb.

Da locagdo/cessdo de espago da Associagdo:
0 Snabb, desde dezembro/23, estd instalado préximo a portaria da Associacdo, vendendo produtos que sao oferecidos em mercados tradicionais.
Temos total interesse em manter essa parceria e agradecemos a oportunidade de apresentarmos nossa proposta.

0 Snabb Minimercado pagard, a titulo de locagdo/cessdo de espaco, o percentual de 5% (cinco por cento) de seu faturamento, nos meses em que
o faturamento for superior a RS 8.000,00 (oito mil reais), a serem pagos todo dia 10 (dez) do més subsequente ao fechamento do més anterior.

Do prazo da locagdo/cessdo
Alocacdo/cessdo devera perdurar pelo prazo de 5 (cinco) anos, a contar da data da assinatura do respectivo contrato de aluguel/cessdo de espago.
Das responsabilidades

0 Snabb é a tnico responsavel pela operagdo comercial realizada no espago alugado/cedido por esta z. Associagdo, ndo tendo a Associagdo dos
Amigos do Guaratuba qualquer responsabilidade junto a terceiros.

Esperamos contar com sua aprovagao e estamos a disposicdo para qualquer esclarecimento que se fizer necessario.
Bertioga, 28 de margo de 2024.

Atenciosamente,

ANORE BERTIM DE ALMEIDA

FAM Comércio de Alimentos e Bebidas Ltda
(Proprietaria da Marca Snabb)

O Presidente esclareceu que, como se tratava de um “projeto piloto” para experiéncia
dos associados por 90 (noventa) dias, sem quaisquer custos para a Associacao, era
preciso agora a Assembleia decidir sobre a continuidade, ou nao, do mini mercado.

Apéds discussdes sobre o prazo e forma de remuneracédo, o Presidente colocou em
votacdo o item 3, consistente na locacac / cessac onerosa do espaco para a
empresa FAM Comércio de Alimentos e Bebidas (SNABB) pelo prazo de 12 (doze)
meses, com inicio em 01/04/2024 e término em 01/04/2025, devendo ser pago o
percentual de 5% (cinco por cento) do faturamento do mini mercado, nos meses
que o faturamento for superior a R$ 8.000,00 (oito mil reais), pagos todo o dia 10
(dez) do més subsequente ao fechamento do més anterior, APROVADA PELA
MAIORIA DE VOTOS.

ITEM 3 Avaliacao e Deliberacao sobre a proposta comercial da
empresa responsavel pelo “projeto piloto” de MINI MERCADO, com
o prazo de 12 meses.

1.= APROVO

_8-1%
2.= NAO APROVO
[e—

1.9%
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O Presidente iniciou o item 4, e cedeu a palavra ao associado Marcio Calil, o qual
informou que nao haveria deliberacao sobre o TAC nesta Assembleia, e que o objetivo
€ a atualizacdo do andamento das tratativas. Iniciou explicando sobre as acdes do
Ministério Publico (“MP”) desde 2014, quando o MP entrou com Ac¢éao Civil Pablica no
Foro de Bertioga, impedindo a supressao de vegetacao dos lotes que a época ainda
nao tivessem desmatado. O MP (GAEMA) também instaurou Inquérito Civil para
apurar a legalidade do licenciamento do loteamento, em especial as licengas obtidas
para construcdo de residéncias. Esse tema tem sido tratado pela Associacdo em todas
as Assembleias desde 2015. Em 2020, durante a pandemia do COVID-19, o Ministério
Publico sinalizou com a possibilidade de entendimentos para a assinatura do Termo
de Ajuste de Conduta (“TAC”), intensificando as tratativas. Em 2022 a Assembleia
aprovou proposta para envio ao Ministério Publico. Em dezembro de 2023 a
Associacao recebeu a primeira minuta de TAC do GAEMA, que foi objeto de um
Informativo Complementar detalhado, que esta disponivel no site da Associacgéo.
Apresentou aos presentes a proposta que a Associacado fez ao Ministério Publico,
destacando a questao da pavimentagdo, que por razdo dos questionamentos do
Ministério Publico sobre o agregado siderurgico, a proposta foi a colocagdo de
bloquetes em aproximadamente 80.000 metros de arruamento do loteamento, com
prazo de instalagéo de 10 anos, com custo inicial estimado em 6.000.000 (seis milhdes
de reais), mas que o Ministério Publico ndo mencionou na minuta devido a evolugao
do entendimento sobre o agregado siderurgico, uma sub-base de pavimentacao que
nao € poluente e, com isso, a Associagao nao tera o custo dos bloquetes, o que reduz
drasticamente o custo do TAC e futuramente se a Associagdo deliberar pelo o
arruamento com bloquetes sera uma questao de benfeitoria a ser realizada em outro
momento. Em relacdo a compensacao ambiental o Ministério Publico fez constar na
ultima minuta de TAC, que ainda estd em negociacao, a aquisi¢cao de 40 hectares para
compensagao na mesma bacia hidrografica, conforme critérios do Ministério Publico,
mencionou que a assistente técnica da Associagao Sra. Olinda Fukuda, interagiu com
a Fundacgao Florestal que sugeriu proposta de reflorestamento com drones, ressaltou
que essa € uma atividade que tem comego, meio e fim, identificando, quem faz e os
custos e uma vez concluida cessara a obrigagdo da Associagao sobre esse item, com
custo avaliado entre R$ 500.000,00 a R$ 1.000.000,00. A proposta foi apresentada no
final de margo/2024 ao Ministério Publico e esta sendo avaiiada peios técnicos do
CAEX. Referente ao saneamento, foi informado no passado que 100% das fossas
teriam que ser biodigestoras blindadas. Embora nao tenha sido constatada
contaminacao nos lengoéis freaticos, e a Associacao tenha por diversas vezes
discutido com o Ministério Publico para que as casas construidas pudessem
manter suas fossas e para as novas construcées seriam instaladas fossas
biodigestoras, o Ministério Publico ndo concordou e encerrou a discussao deste
item, sob a justificativa que a Associacao nao esta no contrato de esgoto da
SABESP e que as fossas biodigestoras seriam o equivalente a uma mini rede de
tratamento individual de esqoto. Dessa forma, a Associacao pode apenas solicitar
0 aumento do prazo de 12 para 36 meses para as casas providenciarem a substituicao
das suas fossas. O Ministério Publico incluiu um dano moral coletivo na minuta do
TAC, que envolve a demolicdo de uma casa que fica em Bertioga e o cercamento de
uma area de 1.300 mts, com custo aproximado de R$ 300.000,00.
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Enfatizou que no entendimento do Ministério Publico a ADESAO AO TAC E
FACULTATIVA, mas que aqueles que nao aderirem poderao sofrer inquéritos
civis e até mesmo acoes judiciais por parte do MP. Esclareceu, por fim, que o
fato da adesao ao TAC ser facultativa, nao significa que os titulares de direitos e
compromissarios compradores de lotes e casas do Residencial Guaratuba nao
terao que contribuir com determinados custos a serem rateados por todos.

Como nao foi apresentado nenhum assunto no item 5, o Presidente agradeceu a
presenca de todos e ENCERROU a Assembleia as 14h, da qual foi lavrada a presente
Ata para os efeitos legais.

Sérgio Melhem Protta Guilherme Couto
Presidente Secretario



