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ATA DA ASSEMBLEIA GERL ORDINARIA DE 29/MARG0/2025
ASSOCIACAO DOS AMIGOS DE GUARATUBA

Aos vinte e nove dias do més de margo de dois mil e vinte e cinco, atendendo ao
Edital de Convocagéo feito pelo presidente do Conselho Diretor, publicado no
Jornal A Folha de Sao Paulo em 12 de margo de 2025, enviado individualmente a
cada associado por carta registrada e fixado na Sede Social da Associagao,
REUNIRAM-SE na Sede Social da Associagado dos Amigos de Guaratuba, situada a
Pragca X, 10, Guaratuba, Bertioga, SP, os Proprietdrios e Compromissérids
compradores de iméveis no Residencial Guaratuba (loteamento Guaratuba Il) para
realizagdo da ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA, com inicio &s 09h30 em segunda
convocagdo, uma vez que ndo houve quérum para a instalagdo em primeira
convocagao.

Como presidente, candidatou-se e foi eleito por aclamagéo o associado Sérgio-
Melhem Protta que convidou a mim, Luana Tardochi, representante da BBZ
Administradora para secretariar a assembleia, ndo havendo nenhuma objecéo
entre os presentes. O presidente comunicou aos presentes, que as deliberages da
Assembleia Geral Ordinaria, seguirdo as mesmas regras da assembleia anterior
(votagéo eletronica pela empresa Megavote), por controle entregue a cada um dos
associados, que continham o peso 5 para casa e peso 1 para lote (terreno sem
construcao) em conformidade com o estabelecido no Estatuto Social.

1. Avaliacao e Deliberagdo sobre Relatério e Contas da Diretoria e Parecer do
- Conselho Fiscal relativos ao exercicio de 2024;

2. Avaliacao e Deliberacao sobre Proposta Orgamentdria e seus impactos
financeiros para o exercicio de 2025;

3. Eleicao dos Membros do Conselho Diretor para o biénio 2025/2026 - Para
- cumprimento de mandato de 01/04/2025 a 31/03/2027;

4. Eleicao dos Membros do Conselho Fiscal para o biénio 2025/2026 - Para
- cumprimento de mandato de 01/04/2025 a 31/03/2027;

5. Apresentacao e discussao do projeto da estagao pressurizadora de agua
tratada, entregue na data de 20/12/2024;

6. Avaliacao e Deliberagdo sobre a regulacao de multas sobre infragdoes ao \
Estatuto Social; §

7. Avaliagdo e Deliberacao sobre a continuidade do MINI MERCADO pelo
periodo de 01/04/2025 a 31/03/2026 e obrigacdao da empresa de pagar aluguel

em todos os meses, independente do faturamento mensal; §
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8. Avaliacéo e Deliberagéo sobre solicitagdes de associados apresentados por |
e-mail a Associagéo até a data de 24/margo/2025 (itens a serem apresentados |
na Assembleia pelos respectivos associados, sob pena de ficarem i
prejudicados); e,

9. Outros assuntos de interesse social.

O presidente deu Inicio aos trabalhos e concedeu a palavra ao Sr. Daniel Santos, H
representante da BBZ administradora. Informou a todos que o material da . @
assembleia foi encaminhado a todos antecipadamente e que ndo houve nenhum |
questionamento nem duvida apresentada antes da assembleia.

Iniciou a proje¢édo com o Item 1.Avaliagéo e Deliberagédo sobre Relatério e Contas |
da Diretoria e Parecer do Conselho Fiscal relativos ao exercicio de 2024; Com a f |
palavra, Daniel informou a todos que conforme deliberado na Assembleia Geral '
Ordinaria de margo de 2024, a Diretoria Executiva manteve os associados
informados por meio de Informativos Mensais e Comunicados, dos assuntos |
abordados, da rotina de atividades e servigos realizados bem como, foi
disponibilizada a Prestagdo de Contas online e atualizagées no site da Associacgao.
Os recursos foram aplicados de acordo com a proposta orgamentaria aprovada, ||
priorizando os temas mais importantes e as necessidades do Residencial, com
foco na otimizagdo dos gastos, com reducdo e controle de custos com i"
fornecedores e contratos de servigos, sem comprometer a manutengdo, a |
seguranca e bem-estar do Residencial. Foram cumpridos todos os servicos
administrativos e operacionais essenciais, como: a manutencgdo e conservacgao, o

sistema de agua, da captacéo até a distribuicédo, a drenagem e a prevencao de

alagamentos, e Portaria e Seguranca.

Os recursos financeiros foram aplicados de acordo com a deliberagdo da |
Assembleia Geral Ordindria de margo/2024 e disponibilizados para consulta online
aos associados no portal da Administradora BBZ, no site da Associagao - |,
www.residencialguaratuba.com.br e por meio dos Informativos Mensais. i !

A analise das receitas aponta umainadimpléncia de 10,32% em relacdo & previsdo i
- de arrecadagéo ordinaria, com emisséo de boletos para 975 lotes, com uma média
de 804 lotes pagantes, maior numero registrado nos ultimos 5 anos,

representando grande avanco na gestdo 2023/2024: ;
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___Evolucdo da Arrecadag das Receitas Ordinarias _

2020 2021 2022 2023 2024
758 776 765 782 804

Evolugdo da Arrecadacio das Receitas Ordindrias

2003

2021

2020 G0

730 740 750 760 770 780 790 800 810

Apresentado o Resumo diario das receitas conforme segue:

Resumo do Demonstrativo das Receitas

saldo Inicial - 01/01/2024 2.179.085
! Demonstrativo das Receitas I ] Previsto Realizado
}:" i .| Ordinarias ; 5.948.926 5.334.820
i Contribuicio Associativa 5.182.248,0
Recuperagdo de Créditos 473.912,21
Manut Sistema de Captagdo/Trat/Distr de Agua 152.572,2

Rendimentos de Aplicaces Financeiras 154.251,1

Outros Receitas ou Taxas-Multas 32.953,3
Total das Receitas Ordinarias 5.995.93

Receita Disponivel |  sarso2

 Durante a apresentacao da prestacédo de contas, foi exposto que, embora o nivel de
contribuintes tenha ficado abaixo da previsao, a gestdo obteve éxito na recuperagao
. de créditos. No primeiro ano, a inadimpléncia registrada foi de 13,08%, reduzindo
para 10,32% no segundo ano. Destacou-se que a recuperagao de créditos atingiu
um patamar histérico, com éxito nas negociagcdes de prazos para cobrangas &
. administrativas e agdes judiciais, resultando na recuperagédo do montante de R$
' 1.405.005,00. Além disso, a entidade recebeu trés lotes como forma de quitagcao
' de débitos, contribuindo para a redugao do passivo.

- Ressaltou-se, ainda, que, apesar da reducao do indice de inadimpléncia para
10,32%, houve um aumento na média de lotes adimplentes, passando de 765 no
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inicio da gestdo para 804 ao final do periodo. Considerando, também, a
expectativa dos associados proprietérios de lotes que aguardam os resultados das

tratativas do TAC - Termo de Ajuste de Conduta, concluiu-se que os resultados

da Gestao 2023/2024 foram positivos.

Foi apresentado o Demonstrativo de Resultado 2024 constatando que os custos

com pessoal e encargos representam 78,45% do total das despesas, enquanto as

demais despesas correspondem a 21,55% das despesas ordinarias.

Diante da relevancia do quadro de colaboradores para o atendimento eficiente aos

associados, deliberou-se sobre a necessidade de realizagdo de um estudo de ;
redugéo de gastos. O objetivo desse estudo seréd identificar possiveis ajustes nas
despesas com pessoal e encargos, garantindo a reducdo de custos sem !

comprometer a qualidade dos servigos e a seguranca do Residencial.
Destacado também alguns itens com variagdo em relagéo ao orgamento:

v" Uniformes ficou abaixo do previsto, pois a compra serd em 2025;

v’ Conservacéo e Manutengido: Gastos com cagcambas, ruas e equipamentos |

foram maiores que o previsto devido a chuvas intensas e ventania, que |

causaram quedas de arvores e danos;

v Eventos: Foi realizado um Gnico evento em julho, com custo final de apenas

R$ 302 para a Associagédo apds recuperacéo de parte das despesas com a
venda de brincadeiras.

Conts Ondingis Anug rCédoMi(:JzI:Mensal Anu':falizac::éi?az:nenﬂl J %
Despesas Ordindrias
[Total de Salarios, Beneficios e Encargos | __4571.764| 380.980]  4.643.468| 386.956| 157%
Total de Conservaciio e Manutenggio | 353.089] 29.424| 309.403| 25.784| -12,37%) 3
|Total das Despesas Administrativas | 124.634| 10.386| 99.067| 8.256| -20,51%|
|Total de Impostos e Taxas | 217.738| 18.145| 266.962| 22.247] 22,61%
|Total de Consumos | 70.781] 5.898| 59.403| 4.950] -16,07%
|Total de Contratos | 375.697| 31.308| 368.369| 30.697] -1,95%
|1.46 Festas e Eventos | 30.000| 2.500{ 2.708| 226| -90,95% {H
1.|Total das Despesas Ordinrias | 5.743.703] 478.642|  5.749.379| 479.115] 0,10%| |
Manutencdo do Sistema de Captacdo Tratamento e Distribuicdo de Agua | Realizado | ‘
Receita | 152.695,19|
Anual Média Mensal | Anual Média Mensal %
2.|Total das Despesas do Sistema de Agua 176.734 14.728] 168.843 14.070 -4,47%
(i+2)ITotal das Despesas Ordindrias e Sistema de Agua } 5.920.437' 493.370‘ 5.918.222] 493.185[ -0,04%|

Bel. Mart
Oficial
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Dos Investimentos e Infraestrutura, foi destacado:

v Agua: Renovagdo da outorga, instalagdo de hidrémetros, compra de
equipamentos para a E.T.A., manutengdo dos reservatérios e inicio do
estudo para desativacao dos superiores;

v' Veiculos: Aquisigéo de ldmina e plaina para tratores, revisdo geral e compra
de duas motos novas;

v Meio Ambiente: Agdes de preservagéo, reforma do viveiro e replantio de
mudas;

v’ Espago Comunitdrio: Manutengcdo do playground da Serra, novo
playground na praia, restauragao do jardim japonés e troca da rede de jogo;

v" Ruas e Sinalizagdo: Compra de cones de sinalizagdo, instalagdo de
manilhas e placas

=

Investimentos / Infraestrutura
3.1. Sistema de Captagdo/Tratamento/Distr Agua (Melhorias/Equips/Mat) 500.000 184.877|

3.2. Perfuragdo de Pogo - Conclusdo e Expansdo 50.000 10.797|

3.3. Méveis e Equipamentos Escritdrio/Almoxarifado/Refeitdrio 30.000 8.388|

3.4. Aquisic8o de Equiptos/Veiculos/Implementos 440.000] 48.212

3.5. Sede Social 20.000) 8.783

3.6. Espago Comunitério 50.000| 13.699

3.7. Meio Ambiente 70.000] 26.387|

3.8. Ruas/sinalizagéo 55.000] 20.876

3.9. Equipamentos e Instalagdes Elétricas 60.000 0|
3.10. Portarias/Equipamentos/Monitoramento por video 25.000 0

' 3.|Total dos Gastos com Investimento/Infraestrutura 130_0.&”( e m

Referente as despesas com o TAC/Meio Ambiente em 2024 foram pagos:

Escritdrio Pinheiro Neto — Honorarios/Tributos/Reembolso de Despesas — R$

88.587,48
Escritdrio Augusto Rossini — Honorarios — R$ 36.000,00 %
 Ignem Consultoria e Projetos Ambientas — Analise e contestagdo do Parecer

Técnico do CAEX -no. 13717060 € no. 13717090.%
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TAC/Meio Ambiente
Total i
Verba Ap| da 2022 | Realizado 2022 lizado 2023 lizado 2024 fizad: Saldo -
Honoréries Advocaticios/Assessoria ! !
Técnica 846.500 134.231 163.899 145.927 448.057 449.861 |
Total dos Gastos com TAC/Meio | :
4. | Ambiente . 846.500 134.231 163.899 149.927 448.057 | 445861

Em 2024 foram pagos com passivo juridico as despesas com a lavratura de
escrituras de lotes recebidos como dagéo em pagamento - lotes Ir09 — Nh02 — Uf10
e com a devolugéo da verba da venda dos lotes Jm02 e Jm03, que retornaram para
a Associacao.

Passivo Juridico
Verba Aprovada 2022[ Realizado 2022 | Realizado 2023 | Realizado 2024 | Total Realizado | Saldo
Trabalhista - IPTU - Civeis 859.110 219.690 279.045 206.829 705.564 153.546
i 5.|Total Passivo Juridico 859.110] 219690 279045 206829 705.564| 153546] |

Os investimentos de seguranga em 2024 foram aplicados na aquisicdo de sensores |
infravermelho no acesso da BR; de monitor para ampliagdo do sistema na central |
de monitoramento; substituigdo de cabos de rede na Praca O e ruas O 02 e O 03, ‘
instalagcdo de calhas de protegdo nas portarias, troca de antena de radio dos
Setores | e ] para melhoria de sinal e captagao de imagens.

Verba Aprovada 2021 | Realizado 2021 | Realizado 2022 | Realizado 2023 | Realizado 2024 | Yotal Realizado saldo.

Sistema de Seguranca 1.100.000 403.554 284.039 94.354 44,921 8254‘868 185.679
6. i Total de Gastos com Invest em Seguranga 1.100.000 403.554 284.039 94.354 44.921 826.868 185.679

Em quadro geral, foi apresentado o Resumo das Despesas e Receitas do periodo,
ilustrando que o saldo final em 3/12/2024 foi de R$ 1.532.105,00 (um milhdo

quinhentos e trinta e dois mil, cento e cinco reais): ; H

Kanashiro
Jbstituto
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, Resumo das Despesas e Receitas

saldo inicial - 01/01/2028 | 2179085
D rativo das Receit: [ Previsto -

Ordinérias 5.948.926 5334820 -10,22%

Contribuigso Assaciativa 5.18224840

Recuperagio de Créditos 4739122

Manut Sistems de Ca prag 3o/Trat/ Distr de Agua 1525722

Pendimentas de AplicarSes Financeiras 15425,

(Outros Recsitas cu Taxas-Muitas 323533

Total d as Receitas Ordindrias 5389583

ita Disponivel no Periodo

Demonstrativo das Despesas Realizadas

[ ormdo  [Realzado 2024 das Contas Ordin rias|
[Despesas Ordinarias | 5920437 | s.s18222

[i [infraestrutura [ 1301 [ 323.01

[fac/Meic Ambiente | 149,92

[Passivo Juridico [ 206.829

!ﬁslemade Segurang - l 44.92

Total Geral das Desp

(Saldo Final - 31/12/2023

Por fim foi concluido que a Assembleia Geral Ordindria de 2024 aprovou um

— reajuste de 7,53% para as despesas ordinarias, e um indice de 4,62% de

127, ' reajuste na taxa associativa, projetando um déficit mensal aproximado de R$

ey 72.000 e acumulado no ano de R$ 864.000, uma vez que o aumento da taxa

: . associativa foi inferior ao percentual de aumento aprovado para as despesas

. ordindrias, tornando necesséria a utilizagéo de parte do caixa ao longo do ano para
cumprimento das obrigacdes.

‘ Encerramos o exercicio com um déficit anual de R$ 583.402 e média mensal de
. R$ 48.600, inferior ao projetado inicialmente.

Essa redugéo no déficit previsto foi possivel, devido as agées de contengédo de
despesas implementadas pela gestao.

Apresentado atodos o parecer do conselho fiscal favordvel a aprovagéo das contas,
| assim como da empresa Blume Consultoria e servigos de contabilidade.

& s S S 2 ey 3 : R B SRR
G g : R e R En

' | CONCLUSAO:

Conselho Fiscal concluiu pela aprovacéo das contas da Associagao dos Amigos de
Guaratuba e recomenda a APROVAGAO das contas do exercicio de 2024 pela
eIl e e e e B
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BLUME CONSULTORIAE  Assinado de forma dighal por BLUME |

SERVICOS CONTABILIDADE CONTABILIDADE

. LTDA:05068543000164
LTDA:05068543000164 Dados: 2025.03.20 17:59:31 -03'00"

¢ PARECER

Baseados em nossa revisdo, e com os assuntos ja discutidos na emissio do Relatério
Analitico e reconhecidos os seus efeitos sobre a posicao demonstrada, somos da
opinido de que a posicdo financeira e econdmica refletida nas Demonstragbes
Contdbeis do periodo de Janeiro a Dezembro de 2024, da Associagdo dos Amigos de
Guaratuba, localizado na Praca X, 10 — Loteamento Guaratuba Il — Guaratuba —
Bertioga — SP, estd elaborado em conformidade com as normas legais, previstas e
aplicdveis.

Sugerimos a aprovagdo das contas pelo Presidente e Conselheiros da Assoclagdo, para
assim serem submetidas em Assembléia Geral.

Item 1. Contas da Diretoria e
Parecer do Conselho Fiscal relativos ao exercicio de 2024;

1.= APROVO
3.32%

2.= NAO APROVO
68%

Sr. Osvaldo da unidade XS4 pediu informagdes para a Administragdo acerca da
permanéncia de 2 funcionarios da Associagdo em cada portaria (um dentro da sala
fechada e outro fora). Embora néo seja tema objeto da Assembleia, em atengéo ao
pedido do associado, a Associagéo esclareceu que esse tema foi objeto de decisdo
administrativa da gestédo anterior e que revisitara os procedimentos das portarias e |
verificard a viabilidade ou ndo da permanéncia de 02 funcionarios em cada portaria
(lado praia e lado serra), 24 horas por dia, considerando inclusive que o movimento

maior estd na portaria do lado praia, onde ocorre o cadastro da maioria dos

visitantes. ‘
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2. Avaliagao e Deliberacao sobre Proposta Orcamentaria e seus impactos
financeiros para o exercicio de 2025;

Com a palavra, Daniel Santos, informou a todos que a proposta orgamentéria da

Diretoria Executiva para 2025, foi elaborada com base na analise das receitas e

despesas de 2024, considerando as médias mensais e 0s ajustes necessarios para

atender as demandas do ano de 2025 de forma sustentével e priorizaa conservagao

da estrutura fisica, a eficiéncia operacional e a continuidade da redugao de custos,

- garantindo o equilibrio financeiro do Residencial. A proposta mantém as despesas

essenciais para garantir a distribuigao de dgua, a incluséo de equipamentos para o

- monitoramento por video e melhorias no sistema de seguranga, manutengéo dos

- contratos de servigos nas mesmas condigdes de 2024, além de todos os servigos
operacionais necessarios.

b T z SRR
Coln Oramarin ll “Anial M&jozofa‘uhmmu } mu:’% 0
Despesas Ordindrias
ITonI de Salérios, e Encargos I 4.643.468' 386.956] S.DM.IESI 420.347' Bﬁs%l
|votal de conservagio | 309.403| 25.784] 338,694 28.224]  947%)
|Total das Despesas Administrativas I 99.067' 7.79L 104.020] 8.668' 5,00%)
|votal de impastos  Taxas | 266.962] 22247| 280.310] 23.359] 5,009
[votal de consumos [ 59.403] 4.950| 62.373 s108]  500%4
|Total de contratos | 368.369] 30.697] 375.420| 31.285]  191%
I1.46 Festas e Eventos 2.708, 225[ 15.000' 1.250] 454 01
1 Total das Despesas Ordinérias 5.749.379 479.115] 6.219.982| 518332]  s819%
Manutengdo do Sistema de Captagio Tratamento e Distribuicdo de A_ggg
| Anual [ Média Mensal | Anual | médiamensal |
2] Total das Despesas do Sistema de Agua | 168.843| 14.070| 177285 1a.774]  5,00%
i sas Ordindrias e Sistema de T 5.918.222| 49318 6397.267)  533.106] 8

Quanto ainvestimento na infraestrutura, foi apresentado o quadro demonstrativo,
que contempla as melhorias a serem realizadas ao longo de 2025, de acordo com
a entrada e disponibilidade de receita e a anélise criteriosa de cada aquisigao,

contratagéao ou Servigo.
Investimentos/Infraestrutura -
Realizado 2024 | Proposta 2025

3.1. Sistema de Captacdo/Tratamento/Distr Agua ) 184.877 200.000

3.2. Pogo - Estagdo de Tratamento da Agua 10.797 100,000

3.3. Mdveis e Equipamentos Escritdrio/Almoxarifado/Refeitoric 8388 30.000

3.4. Aquisicdo de Equiptos /Veiculos/Implementos 49.212 412.250]

3.5, Sede Social 8.783 20.000}

3.6. Espaco Comunitdrio 13.699 40.000

3.7. Meio Ambiente 26387 70.000

3.8. Ruas/sinalizacdo 20.876 50.000;

3.9. Equipamentos e Instalacdes Elétricas 0 50.000

3.10. Portarias/Equipamentos/Monitoramento por video 0 30.000

3, Total dos Gastos com Investimento/Infrasstrutura 323.018 1.002250]

Neste item destacou-se:
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> Sistema de Captagéo Tratamento e Distribuicdo de Agua, melhorias no
acesso as captagdes, equipamentos para a E.T.A, filtro, geofonamento,
higienizagcédo dos reservatérios |

» Pogo - Instalagao de Estagdo de Tratamento para adequar o indice de ferro e H
manganés da dgua do pogo aos teores aceitéveis

> Equipamentos/Veiculos/Implementos, Aquisicdo de trator, motos, saveiro

» Espago Comunitario, Estagdo de gindstica ao ar livre, realocagdo do
playground do lado praia, manutencgéo do playground serra

» Meio Ambiente, Federacdo de Guaratuba, adequacao da lixeira central, |
viveiro de mudas, replantio e cultivo de mudas, evento ambientais |

> Ruas e Sinalizagao, instalagdo de manilhas, manutencao e construgao de 8
depressédo e lombada, placas educativas e sinalizagéo

» Equipamentos e Instalagdes Elétricas, projeto e equipamentos para
melhorias nas instalagdes elétricas

» Portarias/Equipamentos/monitoramento, aquisicdo de radios de
comunicagao, monitores, leitores faciais, troca de celular

Referente as despesas com o TAC, foram destacadas duas despesas:
» Honorarios Advocaticios - Escritérios Pinheiro Neto e Rossini

Kanashiro

i »> Ignem Consultoria e Projetos Ambientais - Assistente Técnica, Projetos e |
bstituto

Laudos, para atendimento na Agao Civil Publica Processo no. 00039042114
e no Inquérito Civil que tramita no GAEMA/BS-Santos

 Tac/Meio Ambiente ol
Verba Aprovada 2022 Saldo
4.1. Honorarios Advocaticios 846.500 449861
| 4.|Total dos Gastos com Tac/Meio Ambiente ; 846.500 _ __ 449361

Apresentado o investimento em Seguranga, os pontos em destaque séo:

» Ampliagédo de cameras, O 03, U 03, X 02
» Adequacéo e acesso Portaria Serra

Investimentos em Seguranca
Verba Aprovada 2021 Saldo
Sistema de Seguranca 1.100.000 305.265
6./ Total de Gastos com Investimentos em Seguranca " 1.100.000 ch ol 308ams| &

A proposta para cobertura dos gastos orgcados para o exercicio de 2025 esté

fundamentada nos seguintes aspectos: ;
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Taxa Associativa para cobertura das Despesas Ordinérias;
Recuperagéao de Créditos;

Aplicacdes financeiras.

E as seguintes consideragodes:

15

24

3.

O indice de 4,83% da inflagao (IPCA) de 2024;
O indice de aumento nas Despesas Ordinarias totais, de 8,09%

O indice de inadimpléncia de 10,32% em 2024, sobre a arrecadagéo
prevista;

O percentual de dissidio de 5% e de cesta basica de 9% em outubro/2024;

O déficit mensal de R$ 48.600,00 entre as Receitas e Despesas Ordinéarias
em 2024,

A emissao de boletos para 975 lotes, com média de 804 lotes adimplentes
em 2024.

Com base nessas consideracgdées, a Diretoria trouxe duas propostas, sendo uma
- sem o déficit mensal e outra mantendo o déficit em relagdo ao que foi projetado:

1%, Proposta - {sem Déficit Mensal) ii Proposta — {com Déficit Mensal)

Reajuste de 24% Reajuste de 9% _

1. Previsdo Orcamentdria para 2025 1. Previsdo Orcamentdria para 2025

2. Média de 804 lotes pagantes em 2024 2. Média de 804 lotes pagantes em 2024

Lote: de R$ 357,80 para RS 443,70 | |Lote: de R$ 357,80 para R$ 390,00

Residéncia: de R$ 715,60 para R$ 887,30 {Residéncia: de R$ 715,60 para R$ 780,00

[Com géici_Rs 60.800im

s

Com a palavra, o Presidente recordou que se for aprovada a 22 Proposta, ndo
sera possivel fazer os investimentos, pois esta sendo informado que o déficit
mensal sera de aproximadamente R$ 61.000,00.

| Alguns associados se manifestaram no sentido de que a proposta sem déficit &
~ muito alta, e que deveria ser revisto os contratos e as despesas em geral. A unidade
UH8 da Sra. Simone sugeriu colocar em votagdo 5% de reajuste. Com as 3
propostas para serem votadas, o Presidente sugere votar primeiro as opgoes com '
déficit ou sem déficit, caso ganhe a opgdo com déficit, sera feita entédo a votagéo

do valor do percentual do aument%
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Item 2. Aprovagéo da Proposta Ormantéria e seus impactos
financeiros para o exercicio de 2025;

1.= APROVO REAJUSTE 24% (SEM DEFICIT)
9.15%

2.= DEFICIT)
0.88%

item 2. Aprovacéo da Proposta Orcamentaria e seus impactos
financeiros para o exercicio de 2025;

1.= ”ﬂo REAJUSTE 5% (COM DEFICIT)

Dessa forma, abaixo segue a planilha com a TAXA ASSOCIATIVA aprovada, que
contempla o DEFICIT MENSAL PROJETADO DE R$ 60.800: ?

2. Proposta — {com Déficit Mensal)
Reajuste de 9%

1. Previs@o Orcamentdria para 2025 |

2. Média de 804 lotes pagantes em 2024 [

Lote: de R$ 357,80 para R$ 390,00

Residéncia: de R$ 715,60 para R$ 780,00

it: R$ 60.800/mensal

3. Eleicdo dos Membros do Conselho Diretor para o biénio 2025/2026 - Para ‘

““G\ST
\¥
cumprimento de mandato de 01/04/2025 & 31/03/2027;

»
S
S BEF

Bel. Mar¢
Oficial

Conselheiros Efetivos
Ibrahim Ali Kassem - Ye05
Carlos Eduardo Montini - Ya05 H

Denise Katchuian Dognini —1h08 i ;
Edevaldo Rubens Soares - Xr07 w

Marcio Alberto Steinbruch —Yd01 ‘;
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Conselheiros Suplentes
Moacyr Pimenta Lima - Nd03
Ricardo José Petry Balladi — Nd02
laroslau Sessak Junior — Xh05
Ronaldo Berbare A Parente -

Ricardo Afonso Ledo Negrao —Jp03

- e

Portanto, nos termos do Artigo 13 do Estatuto Social, o Conselho Diretor é
- composto dos membros eleitos integrantes da chapa, e dos dois ultimos
Presidentes do Conselho Diretor na condicdo de Conselheiros Efetivos Natos,
quais sejam:

¥ Sérgio Melhem Protta — Ic01, que foi o Presidente do Conselho Diretor do biénio
2023/2024; e,

Marcio Calil de Assumpcgao — Yd10, que foi o Presidente do Conselho Diretor do
biénio 2024/2025 devido a renlncia do Presidente anterior deste biénio.

4. Eleicdo dos Membros do Conselho Fiscal para o biénio 2025/2026 - Para
' cumprimento de mandato de 01/04/2025 a 31/03/2027;

: Conselheiro Efetivo

Reginaldo Foschini—Xs07

. Marcelo Bianco —Js01

José Antonio Frezza —Xh10

Conselheiro Suplente %

Katia Mido — Xv08
| Fabiana Moura — Nb05

- Desiree Pingueira— Nd1 ‘%ﬁ
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RESIDENCIAL

Por conta de que alguns conselheiros fiscais novos néo estavam presentes no

momento da aprovagdo da chapa por aclamagéo, foi solicitado para ficar |
consignado em Ata o desejo dos associados para que nas préximas eleicbes os
novos candidatos se apresentem na Assembleia. ‘

5. Apresentacao e discussdo do projeto da estacdo pressurizadora de agua
tratada, entregue na data de 20/12/2024; i

Conforme deliberagdo da Assembleia Geral Ordindria de 30/03/2024, foi solicitada

a contratagao de empresa especializada para retirada dos reservatérios superiores
de agua do morro, bem como execugéo de outra forma de distribuigdo de dgua para |
as casas, tendo como premissa a néo interrupgéo do fornecimento de agua,
aprovada pela maioria de votos. '

A Diretoria da Associagcao dos Amigos de Guaratuba apresentou a propositura
para dar como prejudicada a apresentacao e discusséo do projeto da estagdo
pressurizadora de agua tratada, pelos seguintes motivos:

1. Altos custos envolvidos e esse item teria que ser objeto de deliberagdo
assemblear especifica, inclusive com a previséo de cobranga de taxa extra dos |
associados. 4]

2. Recente laudo da Defesa Civil que atesta a estabilidade dos reservatérios
superiores de agua.

3. Recentemente a AAG tomou conhecimento de acordo da Prefeitura de Bertioga
celebrado com a SABESP, no sentido da execugédo de esgotamento sanitério.
Considerando que a SABESP sera responsével pelo esgoto, via de consequéncia,

também assumira o fornecimento de agua potavel. ;
4/ o
% \

Kanashiro /{‘;’
1bstituta 4

s
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Destaque para a vistoria realizada a cerca de 15 dias passados:

Em vistoria realizada no local, pode-se constatar visualmente que niio existe risco de desmoronamento na encosta do

morro onde as caixas d’agua estdo instaladas. Vale ressaltar que onde houve o escorregamento em 2023 esta distante,

a aproximadamente 70m das construgdes ndo oferecendo risco para os reservatorios.

As estruturas construidas para base de fixagdo da instalagdo das caixas d’gua ndio apresentam visualmente nenhuma

avaria tais comoy; infiltragdes, fissuras, trincas ou rachaduras, e nem tampouco no talude do morro, que se mostra bem

solido e seguro, sem nenhuma aparéncia de movimentagdo do solo.

;%'r/;v?/uw oo & /«/N'r//«'a do DBestioge
Extudn 0o Hho Padn L

Eatitronie Weabweatwin

CNPJ: 52.280.8506/6085-52

Praga X 10
e SRR T TR TR
GUARATUBA BERTRXGA I SB (13) 99735-5550
Esponos X < TR
18/ 03 2028 Im.za {Mlorrs da Baimbuas) ke 213 4l [1sv B xio
ARVORES [ ritos T} ATENDIMENTO SOCIAL
[ avacameNtos (3 veresacvi W oumros:

5
CAO DOS AMIGOS DE GUARATUBA CNPL: 52.250.8596/6001-52
TR AR (reRRIR T T7T = e
Prags X : 18 i
e TG w TEERRE

M 15 i3 o TELETORY T
1 BERTIDGA S| (13) 99725-55%0 I

ma | 49/

TR ;
'maozs’n B 50 min. l

Efwyisoria Foalioads g local prod-se constiee Viiusliiionls quie I exiits rioeo i donsaromsinits il Sacow L TR
moreo onde as caixas d"agua estho instaladas. Vale ressaltar que onde houve o escorregamento em 2023 estd distante,

ap T0m das k7 do fisco para 08 s
As estruturas construidas para base de fixagdo da instalaglio das caixas d*igua nfio apresentam visualmente nenbuma
avaria tais como; infiltragdes, fissuras, trincas ou rachaduras, ¢ nem tamgpouco no tafude do morro, que se mostra bem
olido e seguro, s huma aparéncia de movil do solo.

Atualizado a todos o retorno da Diretoria Regional da DER-5 Cubatéao, referente o

processo de licitagdo, foi informado que estdo sendo licitadas as obras de

contengdo geotécnica para a rodovia SP-55 no trecho compreendido entre o km

156,70 e 0 km 211,50, em especifico o km 203+400 metros através da Concorréncia
- Eletrénica no. 90.0001/2025-CO cuja abertura de proposta esta agendada para o
. dia 14/04/2025.
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ltem &. Apresentacgéo e discusséo do pjeto da estagéo i
pressurizadora de !
agua tratada, entregue na data de 20/12/2024; '

1.= NAO DISCUTIR NESTA ASSEMBLEIA

2.68%
2.= DISCUTIR NESTA ASSEMBLEIA
31%

6. Avaliacéo e Deliberagdo sobre a regulagdo de multas sobre infragdes ao |
Estatuto Social; |

De acordo com o Artigo 55 do Regimento Interno - A Diretoria Executiva definira
sobre a aplicagédo de sangées aos infratores, no sentido de inibir os procedimentos
irregulares ou perniciosos, que poderéo ser:

a) adverténcia escrita;

b) embargo de obras;

c) multas indenizatdrias; Pl
d) agdes judiciais

Parégrafo Unico: O Associado podera recorrer da sangdo que lhe for imposta ao
Conselho Diretor, por escrito, no prazo de 10 (dez) dias contados da respectiva
notificagao.

Assim, na assembleia Geral Ordinéria de 2023, foi formado um grupo de trabalho
de apoio & gestdo para definir as multas a serem aplicadas as infracbes ao
Regimento Interno.

A Diretoria da Associagdo dos Amigos de Guaratuba apresentou a propositura
para dar como prejudicada a apresentacdo e discussdo da regulacdo das bl
multas a serem aplicadas aos associados, com fundamento na recomendagéo
da Administradora BBZ, para que essas multas sejam informadas previamente a
todos os associados, para avaliagdo e eventuais comentdarios, para futuramente ser |
convocada AGE para votagéo da alteragéo do Regimento Interno.

Oficial

Item 6. Avaliacédo e Deliberagdo sobre a regulagdo de muitas sobre
infracGes ao Estatuto Social;

1.= NAO DISCUTIR NESTA ASSEMBLEIA
1.06%

2.= IR NESTA ASSEMBLEIA
e - \
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7. Avaliagao e Deliberagao sobre a continuidade do MINI MERCADO pelo
periodo de 01/04/2025 a 31/03/2026 e obrigagao da empresa de pagar aluguel
em todos os meses, independente do faturamento mensal;

Na ultima Assembleia de 2024 foi aprovada a locagéo de espago para a empresa
FAM Comércio de Alimentos e Bebidas (SNABB) pelo prazo de 12 meses, com inicio
em 01/04/2024 e término em 01/04/2025, devendo ser pago o percentual de 5%
(cinco por cento) do faturamento do minimercado, nos meses que o faturamento
for superior a R$ 8.000,00 (oito mil reais).

A Diretoria da Associagcao dos Amigos de Guaratuba apresentou a propositura
' de pagamento de VALOR FIXO MENSAL de R$ 1.000,00 (um mil reais), para que
. a Associagao nao precise ficar conferindo o faturamento da empresa, sendo

que ap6s 12 (doze) meses esse valor fixo mensal sera reavaliado. ‘

Concedida a palavra ao Sr. André, sécio proprietario da empresa, informou a todos

gue o faturamento fora de temporada é muito baixo, como pdde ser constatado pelo

resultado mensal do ultimo ano, mas concorda com o pagamento do valor fixo

mensal de R$ 1.000,00. Esclareceu, ainda, que vai procurar diversificar as opgdes

de produtos e continuar a manter o estoque sempre com uma quantidade minima
' para que possa atender a todos os associados

item 7. Avaliaga@o e Deliberagdo sobre a continuidade do MINI
MERCADO pelo periodo de 01/04/2025 a 31/03/2026 e obrigacédo da
empresa de pagar aluguel em todos os meses, independente do
faturamento mensal;
1.= APROVO
93%
2.= NAO APROVO
07%

8. Avaliacao e Deliberagao sobre solicitagoes de associados apresentados por

e-mail a Associagao até a data de 24/margo/2025 (itens a serem apresentados )

na Assembleia pelos respectivos associados, sob pena de ficarem /
- prejudicados);
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v" Revitalizagédo do parquinh lado praia (talvez substituir o atual brinquedo
que esta perigoso por um modelo como do lado serra) -_Ja foi substituido o

playground da praia e o antigo foi realocado para o Jardim japonés.

v' Construgéo academia coberta no saldo de festas ( reivindicagéo antiga,
apresentar um projeto para alocar dentro do sal&o ) - Construgdo do muro |
na divisa do condominio com a rodovia ( ja recebemos o parecer favoravel
do drgéo juridico ) apresentar o orgamento com as opgdes de fechamento (
hoje a maioria dos loteamentos fecham com telas rigidas e pilares) - Casoa
maioria dos associados entenda pela necessidade de discussdo desses |
assuntos, em razdo de que exigirdo a cobranca de taxa extra dos associados, o
deveréo ser objeto de Assembleia Extraordinéria, inclusive, constar no edital |
de convocagéo o valor estimado de cada item, bem como de taxa se for
aprovado.

v' Pavimentacéo das ruas do residencial - Caso a maioria dos associados .
entenda pela necessidade de discussdo desses assuntos, em razdo de que

exigirdo a cobranca de taxa extra dos associados, deverdo ser objeto de |

Assembleia Extraordindria, inclusive, constar no edital de convocacdo o}

valor estimado de cada item, bem como de taxa se for aprovado.

9. Outros assuntos de interesse social. !

v" Entrada do caminhao do lixo (seria provisério, ficou definitivo? Em quais ruas
esse caminh&o passa? teve efeito positivo?) - O teste feito com a coleta de
seletiva de residuos dmidos feita com os caminhées da Terracom nas ruas
principais foi rejeitado devido o peso dos caminhées e danos no piso. Esta |

Kanashirc ,‘;/. informacéo foi divulgada em boletim. Hoje o caminhédo da Terracom para : |
itute K ST 2 s : : ;
sty ot coleta de lixo Umido estd autorizado a entrada na portaria serra para coleta
i : ; : T 2 z : il
___,-—-'_':";" de lixo na casinha e container. Os caminhées ndo estdo autorizados a entrar

nas ruas.

v' Lixeiras de reciclado (deverifamos ter um Unico lugar para alocar essas
lixeiras) - Os recipientes de residuos secos foram posicionados nas pracas a
fim de facilitar para o associado o descarte dos reciclados. Os caminhos é
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coletores séo leves nao prejudicando o piso e assim ganhamos espaco para
depasito e retirada.

v' Revitalizagéo e ampliagao das lixeiras lado serra (apresentar um projeto) - O
depdsito_dos residuos que hoje é feito do lado serra foi ampliado com
container moéveis. Assim que tivermos autorizacéo apds o Tac voltaremos a
discutir a melhor maneira para lidar com os residuos tmidos e secos.

{ v" O Sr. Paulo da unidade OA9 pede que seja passado o rolo compressor nas
ruas apos a plaina para que ndo voltem os buracos.

| v Sr. Osvaldo da unidade XS4, sugere que a coleta de lixo volte a ser feita aos
l domingos por conta da maior ocupagéo acontecer aos finais de semana, e

€ comum dos sarués e outros animais abrirem e espalharem os lixos de
B ! domingo até a hora do coleta na segunda feira. i

1Como ninguém mais quis fazer o uso da palavra e nada mais a ser tratado, o
' Presidente agradeceu a presencga de todos e deu a Assembleia por ENCERRADA as
. 11h55, da qual lavrei esta Ata, que vai ser assinada por mim e pelo Presidente, e
5 | levada a registro no Cartorio.

| A, ST it
ﬁQSerglo Melhem Protta Luana Tardochi

Presidente Secretaria
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