COMUNICADO 0572025

PERGUNTAS E RESPOSTAS MAIS FREQUENTES
RELACIONADAS AO TAC

Prezados Associados,

Abaixo, selecionamos algumas PERGUNTAS E RESPOSTAS mais frequentes em relacdo ao
TAC.

1. Por que os proprietarios de TERRENOS irdao aderir ao TAC com o GAEMA (IC), se
esse TAC nao vai liberar os TERRENOS para desmatamento e construc¢ao? Por qué eu,
que sou proprietario de casa, e ja paguei a compensacao ambiental, irei aderir ao
TAC?

RESPOSTA: Recomendavel aderir ao TAC do GAEMA que trata do Inquérito Civil para os
proprietarios de iméveis no Guaratuba ndo serem alvo de investigacao individual pelo
Ministério Publico ou até mesmo de nova Acao Civil Publica.

Isso porque, o Inquérito Civil do GAEMA deve dar origem a outra Acao Civil Publica, até
para justificar todo o tempo despendido e recursos gastos do MP.

Imaginem a seguinte situacdo: atualmente o loteamento encontra-se EMBARGADO
JUDICIALMENTE por conta de Acao Civil Publica. Imaginem o que aconteceria se o
loteamento fosse alvo de outra Ac¢ao Civil Publica. Certamente esse fato ira prejudicar
TODOS OS PROPRIETARIOS DE IMOVEIS (lotes ou casas).

Imaginem outra situacao: a Associacao consegue resolver a situagao da A¢ao Civil Publica,
consegue desembargar o loteamento e poucos dias depois o loteamento como um todo €
alvo de outra Acao Civil Publica e outro EMBARGO JUDICIAL?

Para seguranca de todos os proprietarios (TERRENOS E CASAS), ndo seria melhor resolver o
assunto como um todo?

Cabe entdo a seguinte indaga¢dao: Compensa correr o risco de outra Acao Civil Publica /

outro EMBARGO JUDICIAL que vai comprometer todo o loteamento e por consequéncia
desvalorizar todos os lotes ??
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2. Por que os proprietarios / associados nao aguardam o TAC do Promotor de Justica
de Bertioga (Acao Civil Publica - ACP), para votacao conjunta com o TAC do GAEMA
(Inquérito Civil - IC)? Ou seja, seria possivel condicionar a aprovacdao de um TAC
(GAEMA) (IC) com a do outro TAC (Promotor de Bertioga) (ACP)?

RESPOSTA: Esse seria o cenario ideal para os proprietarios / associados, mas na pratica
ndao é possivel condicionar um TAC com o outro TAC, pois existem itens da Ac¢do Civil
Publica que ndo fazem parte do TAC do Inquérito Civil.

Além disso, o Promotor de Justica de Bertioga, que ndo é especialista em questdes
ambientais, como é o GAEMA (Grupo de Atuacdo Especial e defesa do Meio Ambiente),
solicitou para que primeiro a Associa¢ao fizesse um TAC com o GAEMA para depois tratar
de eventual TAC com a Associacdo. Importante ainda enfatizar que o Ministério Publico
NAO E OBRIGADO A FIRMAR TAC, sendo que se a Associacdo ndo aproveitar essa
oportunidade do TAC com o GAEMA, o mesmo pode a qualquer momento ser retirado da
“mesa de negociagao”.

3. O TAC sera feito em nome da Associacdo como representante e no CPF de cada
associado ou sera feito pelo lote, ou seja, na hipétese de venda da casa ou do terreno
nesse periodo, tenho que continuar com a obrigatoriedade de continuar pagando o
TAC? Ou seja, o TAC fica pendurado no CPF e nao no lote?

RESPOSTA: O TAC sera feito em nome da Associacdo e do proprietario / associado que
assinou o Termo de Adesao ao TAC. No TAC constara um ANEXO com a relagdo de todos os
proprietarios que aderiram ao TAC.

Na hipdtese do proprietario que aderiu o TAC efetuar a venda do seu imovel (terreno ou
casa), recomendavel que no seu contrato particular / escritura publica contemple
expressamente que o adquirente ira se subrogar em todos os direitos e obrigacdes,
inclusive nas obrigacdes impostas pelo TAC. Recomendavel ainda informar essa venda para
o Ministério Publico / Associacao.

4. Caso nao tenha a adesao de 100% dos associados ao TAC, o valor das parcelas se
mantém em 18x de 150,00 ou tera aumento? Pelo que entendi, sera obrigatério o
pagamento do rateio do TAC, independente do associado ter ou nao aderido, correto?
RESPOSTA: Considerando que a projecdo financeira de 18 parcelas de R$ 150,00 foi feita
considerando o disposto no Estatuto Social, no sentido que as despesas devem ser
rateadas por todos os proprietarios / associados, o proprietario / associado é obrigado a
contribuir com os custos do TAC, mas ndo é obrigado a aderir ao TAC. Essa a interpretagao
da AAG sobre o estatuto.
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Qualquer alteracao do valor sugerido para rateio deve ser objeto de nova deliberacdo em
Assembleia. Esse Tema sera objeto de deliberacdo na Assembleia.

Importante ainda recordar que a Assembleia pode deliberar pela venda de lotes, sendo
que atualmente a Associacdo possui 24 (vinte e quatro) lotes que poderiam ser
disponibilizados para venda. Entretanto, a AAG entende que este ndo é o momento
adequado para a venda de lotes, sendo recomendavel aguardar a sua valorizacdo, essa é
uma decisdo a ser tomada pelos associados em Assembleia.

5. Na minuta do TAC, o Item 13.4 fala sobre o descumprimento do TAC e obrigagcao
solidaria. Se alguma pessoa nao pagar a parcela do TAC, qual medida sera tomada?
RESPOSTA: Caso o descumprimento de algum Associado aderente ao TAC se referir a
obrigacdo com natureza individual, como por exemplo deixar de limpar as fossas, a AAG
informara o MP acerca do descumprimento.

Caso o descumprimento de algum Associado aderente ao TAC se referir a obrigacdo de
natureza coletiva, como por exemplo, custear as despesas com restauracao de area ou
com o dano moral coletivo, a AAG arcara com as despesas (no primeiro momento), depois

cobrara do Associado individualmente e informara ao MP acerca do descumprimento por
aquele Associado.

6. Qual o custo estimado para o TAC com o GAEMA?

RESPOSTA: A AAG, através de sua assistente técnica, esta concluindo as cota¢Bes sobre
cada uma das obrigacBes de fazer (contrapartidas) que serdo assumidas no TAC.

O valor estimado para todas as obriga¢cdes do TAC, que serdo cumpridas ao longo de 180
dias, contados da publicacdao no DO da homologag¢ao do acordo.

7. Informacgdes Importantes:
Além do exame do custo total do TAC, vale lembrar os avancos que a AAG conseguiu na
negociacao do TAC ao longo desses anos:

i) Ndo teremos a obrigatoriedade de pavimentac¢do: que tinha um custo estimado de

R$ 6 MM;
I Gﬁssmsnclm_l l




COMUNICADO 0572025

ii) Ndo teremos a obrigatoriedade de substituicdo das fossas atuais das casas por
fossas biodigestoras - essa obrigacao se limitara as novas construcdes e até a
implantacdo do sistema de esgoto, pela SABESP, no final de 2029;

iii) Conseguimos a reducao, em 50% da area para compensacao, que segundo

levantamentos preliminares, representara uma economia para a AAG na casa de
R$ 1,6 MM.

A minuta do TAC esta disponivel no site da Associacdo, www.residencialguaratuba.com, e
também pode ser baixada na integra através do link abaixo.

Recomendamos a leitura atenta da minuta para garantir uma decisdo segura.

= Para baixar a Minuta do TAC, CLIQUE AQUI
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https://residencialguaratuba.com/wp-content/uploads/2025/02/IC-139-2014-TAC-Guaratuba-minuta.pdf

